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 المطلوبةقائمة تدقیق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقدیم كل المستندات  )أ
 

وذلك  الكترونیا،المستثمر مراعاة الالتزام بتقدیم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  علىیتعین 
أو عن طریق تطبیق الأجھزة الذكیة فرص باستثناء أصل خطاب  furas.momra.gov.sa الإلكترونيعن طریق الموقع 

من المستثمر أو من یفوضھ ویكتب علیھ اسم المستثمر وعنوانھ  –في ظرف مختوم ومغلق  –فیقدم الأصل  البنكي،الضمان 
لبنكي في الموقع  في الموعد والمكان المعلن عنھ لفتح المظاریف مع أرفاق صورة من الضمان ا  الفاكس، وأرقام ھواتفھ ورقم  

 إلیھ.المشار  الإلكتروني
 

 مختوم؟ مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
العطاء ومرفقاتھ شخص غیر مقدم   علىتوكیل رسمي موثق (إذا قام بالتوقیع 

 العطاء)
  

3 
العطاء لدیھ الصلاحیة  علىإثبات أن المسئول عن الشركة أو وكیلھا الذي وقع 

 للتوقیع
  

   صورة السجل التجاري ساریة المفعول 4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي 5

6 
% من 25بقیمة لدى البنك السعودي المركزي خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد 

ساریاً وغیر قابل للإلغاء وقابل للتمدید إلى حین سداد قیمة  السنويقیمة العطاء 
 عن السنة الأولي حال رسو المنافسة على المتقدم الاستثماريالعائد 

  

   صورة من شھادة الزكاة والدخل ساریة المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجاریة ساریة المفعولصورة من شھادة  8

   صورة من الشھادة الصادرة من مكتب التأمینات الاجتماعیة 9

   صورة من شھادة الالتزام بالسعودة 10

   نسخة من الإعلان 11

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا  12

 
 

الموعد المحدد لفتح المظاریف، أو تكون قیمة الضــمان  ملحوظة: یســتبعد أي عطاء لا یقدم أصــل خطاب الضــمان في  
اري المفعول   % 25أقل من  تثمر، أو یكون سـ م المسـ نوي، أو یكون خطاب الضـمان مقدما بغیر اسـ من قیمة العطاء السـ

 یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 90لمدة أقل من 
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ) ب
 

 ھو مصنع المراد إقامتھ وتشغیلھ وإدارتھ من المستثمر بالموقع المحدد. المشــروع

  البلدیة.النشاط المحدد لھ من قبل موقعھا، والتي یقام علیھا البلدیة ھو أرض تـحدد  العقار

 والإسكان اتالبلدیوزارة  الوزارة

 القطیف محافظة بلدیة  البلدیة 

 ھو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغیل مصانع. المستثمر

 مقدم العطاء
ھو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغیل مثل ھذه المشروعات ویمكن 

 تضامن بعض الشركات ذات الخبرة

 النشاط 
 كافة الأنشطة الصناعیة 

 المنافسة
ھي طریقة لإثارة التنافس بین المستثمرین تأخذ شكل منافسة بھدف الحصول علي أعلي 

 سعر، وتتبعھا البلدیة عند تأجیر العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 المنافسة الإلكترونیة
تقدیم المستثمرین عطاءتھم في المنافسة عن طریق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa  .(فرص) أو عن طریق تطبیق الأجھزة الذكیة 
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 يإیجار السنة الأول حتى منافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ال ) ج
 

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاریخ الذي تم فیھ النشر تاریخ الإعلان

  كما ھو محدد في الإعلان آخر میعاد لتقدیم العطاءات

  كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف 

  البلدیة تحدده  منافسةإعلان نتیجة ال

  بعد البت في الترسیة وفحص العروض وتحلیلھا والمفاوضة الإخطار بالترسیةموعد 

تاریخ توقیع العقد لمن ترسو علیھ 
 منافسةال

البلدیة /البلدیة خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إشعار 
للمستثمر بمراجعتھا، فإن لم یراجع یرسل لھ إشعار نھائي،  

 ویعطي مھلة إضافیة خمسة عشر یوماً.

 

  خلال شھر من توقیع العقد  تاریخ تسلیم العقار

 بدایة سریان مدة العقد

البلدیة من تاریخ تسلیم العقار بموجب محضر تسلیم موقع من 
محضر تسلیم  ي، وإذا لم یتم توقیع المستثمر علوالمستثمر

العقار یتم إشعاره خطیاً وتحسب بدایة سریان مدة العقد من 
لا  بحیث  التاریخ.تاریخ الإشعار ویسجل في النظام من ذلك 

 المدة بین تسلیم الموقع وتوقیع العقد عن شھر فقط  تزید 

 

  عند توقیع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمــــــة )1
 

إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة  بین  المنافسةعامة عن طریق  منافسةفي طرح  محافظة القطیفبلدیة ترغب 
 1525رقم    )  المخطط7وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح ومستودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (

التفاصیل المبینة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي  وفق  ،  أنشطة صناعیة-بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف  
 .منافسةالمستثمرین الإحاطة بھا، ومراعاتھا عند تقدیم عطاءاتھم لھذه ال علىتوضح المعلومات التي یجب 

والجوانب القانونیة لھا،   والمواصفات،جمیع الاشتراطات  علىالمستثمرین القراءة المتأنیة والدقیقة للكراسات للتعرف  يوعل
 البلدیة منأھداف    ویحققوالاستفادة منھا بشكل كبیر    منافسةبھذه ال  یمكنھ بالفوزوالتزامات المستثمر بما یمكنھ من تقدیم عطاء  

 المشاریع. طرح مثل تلك 
للمتقدمین ویمكن  الترسیة،قبل وبعد  منافسةأیة استفسارات من المستثمرین الراغبین في دخول ال على البلدیة بالرد وتعد 

 الاتي:من خلال  الاستفسار
o    31911القطیف ( 670ب - ص -شارع الجزیرة  –بلدیة محافظة القطیف ( 
o :8669322 - 8669325( تلیفون.( 
o :8553398( فاكس.( 
o  الإلكترونيالبرید : invest@eqatif.gov.sa  
o جھزة الذكیة فرص  الأ أو عن طریق تطبیق 
o   إضافة ملاحق إلحاقیھ لكراسة الشروط والمواصفات ولھا الحق في التعدیل والإضافة والحذف ویتم إبلاغ من    للبلدیةیحق

ویتم تزویده بنسخة من كراسة الشروط والمواصفات بعد التعدیل من خلال  الكترونیاقام بشراء الكراسة بتلك المتغیرات 
من كراسة الشروط والمواصفات ویقر المستثمر بمضمونھ  موقع فرص ویعتبر ذلك التعدیل أو الإضافة جزء لا یتجزأ

  فیھ. والتزامھ بما جاء 

mailto:invest@eqatif.gov.sa
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 وصف العقار )2
 
 

 نوع النشاط
إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا  

 وورش الإصلاح ومستودعات التخزین والتوزیع 

 موقـع العقار
 صفوىالبلدیة:  المدینة: القطیف

 الشارع: بدون المصیف الحي: 
 7رقم القطعة:  1525ش ق رقم المخطط: 

 أرض فضاء  نوع الموقع

 حــدود الموقع

 تقریبا متر  65.00بطول:  م  15شارع عرض شمالا: 
 تقریبا  متر 65.00بطول:  م  15عرض  جنوبا: شارع

 متر تقریبا  78.33بطول:  6قطعة رقم الشرقا:         
 تقریبا  متر 78.33بطول:  8قطعة رقم الغربا:         

 ) 2سم ستونو 2متر تسعونخمسة آلاف و واحد و ( ) 2م 5091.60( مساحة الموقع

  الإحداثیات

x y 

 

49.854918 26.664740 

 
 

    :ملاحظات
الزیادة ویلزم المستثمر عمل رفع مساحي للموقع على الطبیعة من  أوالمساحة المذكورة أعلاه قد تخضع للعجز  -

 الموقع.مكتب ھندسي معتمد قبل استلام 
كافة المعلومات والبیانات ومدي إمكانیات توصیل الخدمات  علىالموقع والحصول  على علي المستثمر التعرف  -

   .نافسةالاستثماریة للمشروع قبل تقدیم عطائھ للم الجدوى علىوالتي قد تؤثر 
حسابھ في حالة وجود  علىوعلیھ تسویة الموقع  اشغالاتالموقع بما علیھ من  على الاطلاعالمستثمر  علىیجب  -

 علیھ.اشغالات 
حالتھ وأن یدرس كافة الجوانب   علىعلي مقدم العطاء أن یعاین الموقع معاینة تامة نافیة للجھالة وأن یقبلھ كما ھو   -

 السعودي.راطات كود البناء الخاصة بالشروط المكانیة واشت
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 والتقدیم منافسةاشتراطات دخول ال )3
 المنافسة:من یحق لھ دخول  3/1
. لھذه المنافسة  التقدم  الأنشطة الصناعیة  إنشاء وتشغیل  لشركات والمؤسسات ذات الخبرة والقدرة في مجال  لیحق   -

ً  نما عدا الممنوعی استبعاد  للبلدیةنتھي مدة المنع من التعامل، ویحق ت حتى أو بحكم قضائي  من التعامل نظاما
أو كانوا ممن یتأخرون في سداد الأجرة عن مواعیدھا بعد رفعھا   للبلدیة،المتقدمین الذین علیھم مستحقات متأخرة  

  استبعادھم علىوالموافقة  والإسكانالبلدیة والقرویة لوزیر الشئون 
 السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي. یسري على الشركات والمؤسسات غیر  -
 العطاء:لغة  3/2
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بھا في جمیع  ياللغة العربیة ھي اللغة الرسمیة في المملكة العربیة السعودیة فعل -

بالمعدات والأدوات والأجھزة  الكتالوجات الخاصةمن ذلك  يویستثن  العطاء،بما في ذلك  المكاتبات،
 الإنجلیزیة.والمصطلحات التي یجوز أن تكون باللغة 

اللغة العربیة عن طریق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة    إلىیتم ترجمتھ    يفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخر -
 ون.المضممعتمد، ویعتبر النص العربي ھو المعول علیھ في حالة الاختلاف أو الالتباس في 

 العطاءات: مكان تقدیم  3/3
في حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة الإلكترونیة تقدم العطاءات عن طریق المنافسة العامة إلكترونیا، و -

بلدیة والمختومة بختمھا باسم أمین/   البلدیة لأسباب فنیة، تقُدم العطاءات علي النماذج الأصلیة المستلمة من 
  ، والحصول علي إیصال یثبت فیھ البلدیة وبحیث یتم تسلیمھا بالید للجنة فتح المظاریف في  محافظة القطیف 

تاریخ وساعة التقدیم، مع ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على 
ذلك من تعثره في    ما یثبت, وتقدیم     inv@momra.gov.sa    الإلكترونيأو عن طریق البرید    199099الرقم  

 ع .إدخال البیانات بالموق
 العطاءات: موعد تقدیم  3/4
الســـاعة .......... صـــباحاً یوم .........الموافق ........... ھـ   حتىالســـاعة ......  العطاء منالموعد المحدد لتقدیم  -

ــ  ظھراً یوموفتح المظاریف ھو السـاعة ..........  میلادیة ولن یقبل أي عطاء یرد  الموافق ......................ھـــ
 بعد ھذا الموعد 

 العطاء: تقدیم    3/5
كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  أرفاقویتم  الإلكترونیةتقدم العطاءات عن طریق المنافسة  -

  الكترونیا.والمواصفات 
فیقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من یفوضھ ویكتب   البنكي،یقدم أصل خطاب الضمان  -

في الموعد والمكان المعلن عنھ لفتح المظاریف مع  الفاكس،علیھ اسم المستثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ ورقم 
 المشار إلیھ الإلكترونيأرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع 

بھ البنود   يوذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقض  المرفق،مقدم العطاء استیفاء نموذج العطاء    يعل -
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. 

حب الشركة أو المؤسسة، أو الشخص المفوض من یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقیع علیھا من صا -
وإذا قدم العطاء من شخص مفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدقا من الغرفة التجاریة، أو وكالة  قبلھ.

 شرعیة.
یقدم العطاء في یوم وموعد ومكان فتح  فنیة،في حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة الإلكترونیة لأسباب  -

داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ویكتب علیھ من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر  المظاریف المعلن
مع ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ    الكراسة،سداد قیمة    ما یثبتورقم الفاكس مع تقدیم    ھواتفھوعنوانھ وأرقام  

 الإلكترونيعن طریق البرید  (أو 199099على الرقم  الاتصالمن خلا التواصل مع مركز 
inv@momra.gov.sa  ورقیاً. وتقدیم ما یثبت ذلك عند تقدیم العطاء 
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 الأسعار: كتابة  3/6
 التالي: يمقدم العطاء عند إعداد عطائھ أن یراع يیجب عل

أن یقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا یجوز لھ إجراء أي تعدیل، أو إبداء أي  -
 مواصفاتھا.تحفظ علیھا، أو القیام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو 

 تدون الأسعار في العطاء رقما وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي. -
لشطب أو الطمس، وأي تصحیح أو تعدیل في نموذج العطاء یجب أن تعاد كتابتھ  لا یجوز للمستثمر الكشط، أو ا -

 بالحروف والأرقام، والتوقیع علیھ من قبل مقدم العطاء أو المفوض بالتوقیع. 
 العطاء: مدة سریان  3/7
الحق في طلب مد  للبلدیةیوماً) تسعون یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، و 90یكون العطاء ساري لمدة ( -

فیھ من وقت تقدیمھ،  قابل الرجوعالعطاء نافذ المفعول وغیر  يسریان العطاء إذا ما اقتضت الحاجة لذلك، ویبق
 سریان تمدیده. حتىنھایة مدة سریان العطاء أو  وحتى

 الضمان: 3/8
دم في شكل خطاب  ویق السنوي،% من قیمة العطاء  25قیمتھ عن  یقل ضمـــان لایجب أن یقُــدم مع العطــاء  -

 إلىالسعودي، وأن یكون غیر مشروط، وساریاً وغیر قابل للإلغاء  البنك المركزي يضمان من بنك معتمد لــد 
دون  البلدیة،یكــون واجب الدفع عند أول طلب من  الأولي وأنحین سداد قیمة العائد الاستثماري عن السنة 

 قضائي.إنذار أو حكــم  إلىالحاجة 
% من قیمة   25قیمة یستبعد كــل عطــاء لا یرفق بھ أصل خطــاب الضمان، أو تكون قیمة الضمان بھ أقل من  -

 الاستبعاد. علىولیس للمستثمر الحق في الاعتراض  السنوي،العطاء 
 الضمان:موعد الإفراج عن  3/9
العرض الفائز  علىیرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غیر المقبولة فور البت في المنافسة بالترسیة  -

 البلدیة.وتوقیع العقد واستلام الموقع من    يیرد لصاحب العطاء المقبول بعد تسدید أجرة السنة الأول  بالترسیة، كما 
 المعلومات:سریة  3/10
ولا  السریة،تتمتع بكامل  الإلكترونیةمستثمرین عن طریق المنافسة جمیع المعلومات والمستندات المقدمة من ال -

في یوم وموعد فتح المظاریف وذلك من قبل المخول لھم نظاماً  يیمكن لأي طرف أو جھة الاطلاع علیھا سو
 البلدیة  يلد 

 العطاء:مستندات  3/11
 ذكره:المستندات التالیة وبالترتیب الوارد  أرفاقمقدم العطاء  يیجب عل -
 نموذج العطاء والتوقیع علیھ من المستثمر، أو ممن یفوضھ لذلك،  -
 صورة ساریة المفعول من السجل التجاري. -
توكیل رسمي موثقا من الغرفة التجاریة، أو وكالة شرعیة للمفوض. وإذا كان المستثمر شركة یجب إرفاق ما  -

 الشركة.العطاء ومرفقاتھ لدیھ الصلاحیة للتوقیع نیابة عن    علىیثبت أن المسئول عن الشركة أو وكیلھا الذي وقع  
 ي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعود  -
 صورة من شھادة الزكاة والدخل ساریة المفعول. -
 صورة من شھادة الاشتراك بالغرفة التجاریة ساریة المفعول. -
 الاجتماعیة.صورة من الشھادة الصادرة من مكتب التأمینات   -
 صورة من شھادة الالتزام بالسعودة. -
 ).3/8الواردة في البند (وطبقا للشروط  السعودي لدى البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد  -
تأكیداً    المستثمر،موقعا علیھا من    البلدیة الرسمي،كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتھا المختومة بختم   -

لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صورة إیصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط 
  بموجبھ.والمواصفات 
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 قبل إعداد العطاءواجبات المستثمر  )4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافیة ودقیقة، وإعداد العرض وفقا لما  يعل -

 والمواصفات. تقضي بھ ھذه الشروط 
 المنافسة: الاستفسار حول بیانات  4/2
ً المستثمر الاستفسار من  على ، یجب منافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود ال -  البلدیة خطیا

قبل عشرة أیام من فتح   للبلدیةالإیضاح اللازم قبل تقدیمھ لعطائھ، ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم    علىللحصول  
كراسة الشروط والمواصفات في   يالاستفسارات كتابة لكل من اشتر على البلدیة بالرد وستقوم  المظاریف.

 أیة استفسارات أو إجابات شفویة. علىل ولن یعو نفسھ،التوقیت 
 العقار: معاینة  4/3
الطبیعة معاینة تامة نافیة للجھالة، وأن یتعرف  علىالمستثمر وقبل تقدیم عطائھ أن یقوم بمعاینة الموقع  يعل -

ویعتبر   بعطائھ.اشتراطات ونظام البناء بالمنطقة قبل التقدم  علىالأوضاع السائدة بھ والتعرف  علىتعرفاً تاماً 
ً الادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة  يالمستثمر قد استوف ھذا الشرط بمجرد تقدمھ بعطائھ بحیث لا یحق لھ لاحقا
 (إن المخلفاتالمتقدم الذي یتم الترسیة علیھ أن یقوم بإزالة  علىویجب  بھ،والأعمال المتعلقة  بخصوص العقار

  بالموقع.الموجودة  وجدت)
الموقع في أي وقت خلال مـدة العقد، وذلك بھدف متابعة النشاط الذي   علىالحق المطلق في التفتیش    للبلدیةیكون   -

یمارسھ المستثمر للتأكد من تنفیذه لبنود العقد والتزامھ بالأنظمة والتعلیمات. كما یلتزم المستثمر بالسماح للشخص 
  .المنشآت علىوالتفتیش  البلدیة بالدخولالمفوض من 
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 وأثناء فتــــــح المــــــــظاریفوللمستثمر قبــــل  یحق للبلدیةما  )5
 

 والمواصفات:إلغاء المنافسة وتعدیل الشروط  5/1
أخذ موافقة صاحب الصلاحیة إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ویحق لھا الإضافة   المنافسة بعد إلغاء    للبلدیةیجوز   -

أو الحذف أو التعدیل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار یرسل 
بر أیة أن تعت  على  المظاریف،وذلك قبل موعد فتح    الكراسة،جمیع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء    إلى

إضافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بھ جزء لا یتجزأ من ھذه الشروط وملزماً لجمیع 
 المتنافسین.

 المظاریف:تأجیل موعد فتح  5/2
 البلدیة ستخطرذلك، وإذا تقرر ذلك فإن    إلىتأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعت الضرورة    للبلدیةیحق   -

كالسیول جمیع مقدمي العطاءات بالتأجیل ولھا الحق في تأجیل فتح المظاریف في الحالات الطارئة والمفاجأة 
 الطبیعیة والزلزال وغیرھا. والكوارث

  العطاء:تعدیل  5/3
أي ادعاء   إلىعطائھ أو أن یقوم بسحب العطاء بعد تقدیمھ ولن یلتفت    علىلا یجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعدیل   -

 للبلدیة.تقدیمھ ویعتبر العطاء ملكاً  عطائھ بعد من صاحب العطاء بوجود خطأ في 
 المظاریف:حضور جلسة فتح  5/4
ویجب أن یكون مندوب الشركة أو  المحدد،یحق للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاریف في الموعد  -

صحوباً بوكالة شرعیة أو تفویض من مدیر المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاریف سعودي الجنسیة، م
جلسة فتح المظاریف ولیس  من الغرفة التجاریة ولا یحق الاعتراض لمن لم یحضر الشركة أو المؤسسة مصدقاً 

النتائج والتوصیات التي یتم اتخاذھا من قبل اللجان المختصة بذلك ویطبق علیھ  علىلھ الحق في الاعتراض 
 اللائحة طبقاً للنظام.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع )6
 الترسیة والتعاقد: 6/1
وتقدیم التوصیة  لدراستھا،لجنة الاستثمار  يبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاریف إجراءاتھا تقدم العروض إل -

 لصاحب الصلاحیة بما تراه.
ً من تاریخ الإخطار لاستكمال   البلدیة لمراجعة  منافسةیتم إخطار من رست علیھ ال - خلال خمسة عشر یوما

  ي، وفيمھلة خمسة عشر یوماً أخر  يالإجراءات، وإذا لم یراجع خلال ھذه المدة، یرسل لھ إخطار نھائي، ویعط
 بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقھ في التأجیر ومصادرة الضمان.  البلدیة حالة تخلفھ عن مراجعة 

اللائحة التفاوض مع صاحب العرض الذي یلیھ  أحكامالعروض لأي سبب بموجب  يد اعلیجوز في حالة استبعا -
تتم الترسیة بعد موافقة  أن علىعلیھ المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدیة  ما تنص حسب 

 الوزیر  
التعاقد مدة شھر من تاریخ   إجراءاتلغاء تأخر المستثمر عن مراجعة البلدیة لإ إذالغاء ترسیة المنافسة إیجوز  -

   یأتي:ما ویجوز بموافقة الوزیر  المستثمر،بالترسیة وللبلدیة في ھذه الحالة مصادرة الضمان المقدم من  أشعاره
 الأول.العرض الذي یلیھ بنفس قیمة العرض  علىترسیة المنافسة  •
 جدید.عادة طرحھا من إلغاء المناسفة وإ •

   بیانھا:تي لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآ وصیةالاستثمار التیجوز للجنة  -
   بالعقار.ذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف إ •
 مناسبة.ن جمیع العروض المقدمة غیر أذا تبین للجنة إ •
 المتنافسین.نتیجة عن طریق المفاوضة مع  إلىذا لم یتوصل إ •

 تسلیم الموقع: 6/2
و من تاریخ إرسال الإشعار في حال تأخر أ للعقار،تحتسب مدة العقد اعتبارا من تاریخ محضر تسلم المستثمر  -

 العقار. محضر تسلم  يالمستثمر عن التوقیع عل
 إرسالیتم  العقد،محضر تسلم العقار أكثر من شھر من تاریخ توقیع  يفي حال تأخر المستثمر عن التوقیع عل -

المحددة في التعلیمات التنفیذیة ولا یحق  والإجراءاتعنوانھ وفقا للنموذج المعتمد  علىإشعار خطي للمستثمر 
   العقار.تسلیم  البلدیة تمنع يذلك مالم یوجد عوائق لد  علىللمستثمر الاعتراض 
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 شـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــةلاا )7
 توصیل الخدمات للموقع: 7/1
مسئولیتھ  علىالمستثمر توصیل الخدمات للموقع (كھرباء ـ میاه ـ صرف صحي ـ ھاتف ـ ... وغیرھا)  یتولى -

المستثمر أن ینسق في ذلك مع الإدارة المعنیة  وعلىالخاصة، ویتحمل كافة التكالیف والرسوم المرتبطة بذلك، 
ت اتجاه المستثمر في حالة تأخر إیصال التزاما البلدیة أیة علىولا یترتب  العلاقة.الجھات ذات  بالبلدیة ومع

 ذلك.الخدمات أو عدم توفرھا أو إي عقبات یوجھھا حیال 
 للتنفیذ:البرنامج الزمني  7/2
والصیانة بالموقع    برنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغیل  للبلدیةیلتزم المستثمر أن یقدم   -

 البلدیة.محل المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من 
 العلاقة: الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات  علىالحصول  7/3
 ذات العلاقة. الأخرىوالجھات   البلدیة الموافقات والتراخیص من  علىیلتزم المستثمر بالحصول  -
كد من أالمشروع للت  على  بالأشرافالجھة الاستشاریة المكلفة من قبل المستثمر    علىموافقة البلدیة    علىالحصول   -

 أثناءوللبلدیة الحق في متابعة سیر العمل  علیھا،تنفیذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق 
  المنشآت.تراخیص  علىتنفیذ المشروع وذلك بعد الحصول 

 تنفیذ الأعمال:  7/4
 الأنشطة،یجب على المستثمر أن یسند مھمة إنشاء المشروع إلى مقاول لدیھ خبرة وسابقة أعمال في تنفیذ مثل ھذه   -

كما یجب على المستثمر أن یقدم شھادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجھات المختصة تثبت  
 حسن تأدیتھ للأعمال التي التزم بھا.

 المستثمر: يتنفیذ لد ال علىمسئولیة الإشراف  7/5
 مھمة الإشراف على التنفیذ إلى مكتب ھندسي استشاري معتمد یكون من واجباتھ:  یسند المستثمریجب أن 

 الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول. -
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفیذ ووضع الملاحظات الفنیة علیھا وإبلاغ  -

 بأي خطأ یكون موجودا بھا والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. البلدیة
 المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. -
 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجھ الأكمل. اللزوم،توجیھ المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عند  -
 وعینات المواد التي یقدمھا المقاول وتقدیم التوصیات بشأنھا. التدقیق والاعتماد للمخططات  -
 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.  -
والتنسیق بین  المشكلات،والتي من شأنھا تلافي  المشروع،إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوھریة في  -

ط ألا تتسبب في أیة زیادة في تكلفة المشروع أو توفیر على المقاول، وأن یتم عناصر المشروع المختلفة، بشر
البلدیة /البلدیة  أو نقص في التكالیف یتم أخذ موافقة    ضروریة،أخذ موافقة البلدیة علیھا مسبقا، وعند حدوث زیادة  

 الوفر على المقاول. الزیادة، وخصمعلى 
 الإشراف:  البلدیة فيحق  7/6
التنفیذ بجمیع مراحلھ للتأكد من التزام المستثمر بالتنفیذ طبقاً للاشتراطات  علىالحق الكامل في الإشراف  للبلدیة -

 العلاقة.والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة والتراخیص من الجھات ذات  
من أجل الحصول على الموافقة الخطیة   البلدیةمن  یلتزم المستثمر بتقدیم نسخة من المخططات الابتدائیة للاعتماد   -

 والترخیص اللازم. 
وفي حالة الموافقة  البلدیة،لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیدة في التصامیم إلا بعد موافقة  -

وافقة الخطیة مخططات كاملة من المواصفات الفنیة من أجل الحصول على الم  للبلدیةیتعین على المستثمر أن یقدم  
 والترخیص اللازم. 

فیما یتعلق بأوامر التغییر والإصلاح لما تم تنفیذه مخالفا للشروط البلدیة یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات  -
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لیقوم مھندس من قبلھا بالمعاینة، وعمل محضر البلدیة یلتزم المستثمر بعد الانتھاء من أعمال الإنشاء بإشعار  -
 یبین أن التنفیذ تم طبقا للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 
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 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7
التنفیذ   يالمقاول والاستشاري المشرف علبعد الانتھاء من تنفیذ جمیع الأعمال وقبل السماح بالتشغیل یقدم كل من   -

فیھ مسئولیتھما عن تنفیذ المشروع وكامل  المستثمر، یوضحانرسمي عن طریق  البلدیة بخطاب إلى تقریراً 
 للمواصفات والرخص والاعتمادات الخاصة بالمشروع..  مرفقاتھ ومطابقتھا

 استخدام العقار للغرض المخصص لھ: 7/8
وفي حال   العامة،المنافسة    إعلاناستخدام العقار البلدي المستثمر لغیر النشاط الذي خصص من أجلھ في    لا یجوز -

 التخطیط،وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة  السوق،رغبة المستثمر تغیر النشاط بسبب تغییر أوضاع 
یتم اخذ  الجدیدة،مستثمر بقیمة الاستثمار قبول ال ةوفي حال الاستثمار،فیعاد تقدیر قیمة الاستثمار من قبل لجنة 

 .موافقة الوزیر قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغییر النشاط
 التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
 البلدیة،موافقة خطیة من  علىلا یحق للمستثمر التنازل عن العقد للغیر أو التأجیر من الباطن إلا بعد الحصول  -

المتنازل لھ نفس شروط  علىأن تنطبق  علىتقدیرھا للموقف  علىوالتي یحق لھا الموافقة أو الرفض بناء 
الأول عن مخالفة نصوص العقد ویتحمل أي أن یظل المستثمر ھو المسئول أمام الطرف    الأصلي، علىالمستثمر  

مخالفة یقوم بھا المستأجر من الباطن ویجب أن یكون المستأجر من الباطن لیس علیھ ملاحظات أو مخالفا للأنظمة 
 ویتم تنفیذ بنود العقد وعدم مخالفة النشاط.

 موعد سداد الأجرة السنویة: 7/10
إیجار السنوات التالیة، فیتم سدادھا في بدایة كل سنة إیجاریھ، وبحد  العقد أماتسدد أجرة السنة الأولي عند توقیع  -

النظامیة بحق المستثمر  الإجراءاتأقصي عشرة أیام من بدایة السنة الإیجاریة وفي حالة عدم السداد یتم اتخاذ 
)  68لملكي رقم (م/الفصل الرابع بنظام إیرادات الدولة الصادر بالمرسوم ا  والأربعونحسب النظام بالمادة السادسة  

 ھـ. 24/2/1439وتاریخ  901واللائحة التنفیذیة المعدلة رقم  ھـ،1431/ 18/11وتاریخ 
 المضافة: ضریبة القیمة  7/11

السنوي  الإیجار إجماليیلتزم المستثمر بسداد قیمة الضریبة المضافة للبلدیة محسوبة على النسبة المقررة من  -
والتعلیمات المعمول بھا في    الأنظمةالعقد الاستثماري علیھ ویتم تحدید نسبة القیمة المضافة حسب    إبرامالذي یتم  

 السنوي، الإیجارویتم سدادھا في وقت سداد  السعودیة،ھذا الشأن وتقرره الجھات المختصة في المملكة العربیة 
 .السنوي حسب بنود العقد  الإیجاروفي حال التأخیر في سدادھا یتم اتخاذ نفس التأخیر في سداد 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/12
 یلي: یلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتیاطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصیب الأشخاص، أو العمال، أو  -
 الممتلكات العامة والخاصة.

 مارة أو المركبات للحوادث والأضرار.عدم شغل الطرق، وتوفیر متطلبات الحمایة والسلامة التي تمنع تعرض ال -
 إلزام العاملین بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القیام بأعمال التنفیذ. -
یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال  -

بالمارة أو المركبات، نتیجة عدم التزامھ باحتیاطات السلامة أثناء تأدیة  والموظفین أثناء قیامھم بالعمل، أو تلحق 
مسئولیة عن  البلدیة أدني على، ولیس يالعمل، ویتحمل وحده كافة التعویضات والمطالبات، أو أي تكالیف أخر

 ذلك.
ھـ 20/12/1405) وتاریخ 62الالتزام بما ورد بنظام حمایة المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/  -

 ھـ.01/1440/ 20وتاریخ  )01/11(وقرار معالي وزیر النقل رقم   وتعدیلاتھ،
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

)  7إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح ومستودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (  43من  16الصفحة  
 أنشطة صناعیة -بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف  1525رقم  المخطط

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/13

إلغاء أو فسخ العقد لدواعي التخطیط أو للمصلحة العامة وفي ھذه الحالة یعوض المستثمر حسب  للبلدیةیحق  -
الأنظمة المالیة المتبعة إذا كان یستحق التعویض وفي حالة طرأ بعد الترسیة أي عوائق تحول دون تنفیذ المشروع 

وفي ھذه الحالة یتم تعویض   منافسةلغاء الإعادة ما دفعھ المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامیة لإ  البلدیة   يفإن عل
المستثمر عن قیمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد ونسبة أھلاك المباني، وإعادة 

تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة ویجب التقید بما جاء بتعمیم سمو  يالقیمة الإیجاریة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقد إل
المستثمر أن  يھـ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفیذ العمل وعل01/06/1435) في 28651وزیر رقم (ال

 التعمیم وتعدیلاتھ وما یترتب علیھ من إجراءات وقبل بذلك.  يع عللأنھ اط منافسةیقبل ذلك وبمجرد دخولھ ال
 مع انتھاء مدة العقد: للبلدیةتسلیم الموقع والمنشآت المقامة علیھ  7/14

المستثمر بتاریخ انتھاء العقد وتحدید موعد حضوره لتسلیم  البلدیة بإشعارقبل انتھاء مدة العقد بستة أشھر تقوم  -
الموقع وما علیھ من إنشاءات مع انتھاء العقد، وفي حالة عدم حضوره یتم استلام الموقع غیابیا عند انتھاء العقد، 

 وإشعار المستثمر بذلك. 
المستثمر تسلیمھا   وعلى البلدیة، إلىالعقار بعد انتھاء مدة العقد  علىتجھیزات المقامة تؤول ملكیة المنشآت وال -

  للاستخدام.بحالة جیدة صالحة 
المطالبة بسداد قیمة الإیجار بعد انتھاء مدة العقد ویتم   للبلدیةیحق    للبلدیةفي حالة تأخر المستثمر عن تسلیم العقار   -

  بھا.للأسعار السائدة بالسوق وإلزامھ  البلدیة وفقابل تقدیر قیمة الإیجار المستحقة من ق
 أحكام عامة:  7/15

جمیع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بھذه المنافسة ھي ملك للبلدیة بمجرد تقدیمھا من قبل  -
 المستثمر ولیس لھ حق المطالبة بھا نھائیاً. 

 التاریخ الھجري ھو المعمول بھ في ھذا العقد. -
لیس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدیة بالتعویض عما تحملھ من مصاریف أو رسوم أثناء أو بعد تقدیم   -

 عطائھ. 
تخضع ھذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتھا التنفیذیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم   -

 میم الصادرة بھذا الخصوص والمتعلقة بنفس النشاط.ھـ وكافة التعا1441/ 29/06) وتاریخ 40152رقم (
ھـ المشار فیھ إلي خطاب محافظ الھیئة 26/12/1435وتاریخ  141219الالتزام بتعمیم وزیر المالیة رقم  -

 ھـ30/07/1435بتاریخ  143/247/1000السعودیة للمواصفات والمقاییس والجودة رقم 
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 ـــــــةالاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصــ )8
 مدة العقد: 8/1
تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للموقع بموجب محضر تسلم موقع من الطرفین   (خمسة عشر سنھ)  ةسن  15مدة العقد   -

وفي حالة تأخر المستثمر عن توقیع محضر تسلم  العقد،شریطة ألا یزید ذلك عن شھر واحد من تاریخ توقیع 
ً وتحتسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار، ویعتبر بالتالي محضر التسلیم أ و نسخة العقار یتم إشعاره خطیا

حساب الأجرة وبدایة سریان العقد من ھذا التاریخ  ملاحقھ ویتمالإشعار جزءً لا یتجزأ من ھذا العقد ومن ضمن 
 ذلك..  علىولیس للمستثمر حق الاعتراض 

 فترة التجھیز والإنشاء:  8/2
وم ) اثنا ی 18شھر /  12وھي تعادل ( -%) من فترة العقد  7یمنح المستثمر فترة زمنیة غیر مدفوعة بنسبة ( -

 .للتجھیز والإنشاء -عشر شھراً وثمانیة عشر یوم 
إذا لم یكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال فترة التجھیز أو الإنشاء فعلیھ في ھذه الحالة سداد قیمة عطائھ المالي  -

 .عن ھذه الفترة
 المحافظة على البیئة:  8/3
الغبار وذرات الأسمنت بھواء الموقع والمناطق المجاورة یجب أخذ كافة الاحتیاطات الصحیة والبیئیة لمنع انتشار   -

 لھ، ومنع انتشار الغازات الملوثة للھواء وللبیئة والتلوث بالضوضاء.
 دراسة التقییم البیئي للمنشأة عند الإنشاء والتشغیل، وأن تكون جمیع النشاطات وسط الموقع. -
 الغبار، وتجنب تأثیر العوامل الجویة علیھا.أن تكون مناطق تخزین الركام مسقوفة ومحمیة لمنع انتشار  -
لا یسمح بتسرب المخلفات الناتجة عن غسیل المعدات، والخلاطات المركزیة، والشاحنات، ومضخات الأسمنت،    -

 وغیرھا من المیاه إلى التربة والمیاه الجوفیة، أو تسربھا إلى الودیان القریبة.
 وتشغیلھا طیلة مدة العمل. الخاصة بالأسمنت filter توفیر مصفاة التنقیة -
 معایرة الأجھزة والمعدات والموازین:  8/4
تصنیع من الیتعھد المستثمر قبل تشغیل المصنع بالحصول على شھادات معایرة للموازین والأجھزة الخاصة ب -

للمستھلكین، فروع وزارة التجارة، أو من جھات استشاریة معتمدة للتأكد من أنھا تعمل بصورة سلیمة؛ وذلك حمایة  
 وفي حالة عدم الالتزام یحق للبلدیة إغلاق نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.

 اشتراطات التشغیل والصیانة: 8/5
تجرى بصفة دوریة صیانة عامة ومعایرة جمیع الأجھزة والمعدات والموازین وفقا لتعلیمات جھات التصنیع،  -

 ھة معتمدة من قبلھا. والھیئة العربیة السعودیة للمواصفات والمقاییس، أو أي ج
 من البلدیةیجب على المستثمر أن یقدم للأمانة /للبلدیة تقریرا دوریا (كل ثلاثة أشھر) من مكتب ھندسي معتمد  -

 مبینا بھ تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.   تمت،عن أعمال الصیانة التي 
 المواصفات والجودة: 8/6
 المعتمدة،المنتجة لضبط الجودة والنوعیة وفقا للمواصفات القیاسیة  تخضع جمیع المواد المستخدمة والخلطات -

والتعلیمات التي تحددھا الأمانة/ البلدیة، وتطبق لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدیة في حالة عدم 
قة بالجودة، وذلك بعد الالتزام بھا، ویحق للأمانة/للبلدیة إغلاق المصنع في حالة عدم الالتزام بالاشتراطات المتعل

 إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامیة.
 الالتزام ببرامج المراقبة الفنیة لجودة المنتجة المطبقة حالیا والمعتمدة لدى الأمانة/ البلدیة. -
 الجھاز الفني للمصنع:  8/7
لجھاز الفني ، على أن یضم االأنشطة الصناعیة  یكون الجھاز الفني المسئول عن تشغیل المصنع مؤھلا في مجال   -

 التخصصات التالیة كحد أدنى:
 

 العدد التخصص
 1 مھندس مواد
 2 فني تقنیة  
 2 فني مختبر 

 1 مراقب استقبال وتنسیق عملیات الشاحنات
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 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة:  8/8
وذلك من  الأنشطة الصناعیة یجب على المستثمر القیام بإجراء دراسة للتأثیرات المروریة الناتجة عن إقامة  -

 خلال أحد المكاتب الاستشاریة الھندسیة المعتمدة لدى البلدیة.
 متطلبات الترخیص 8/9
م إجراءات التراخیص البلدیة یجب أن تكون إجراءات الإصدار والإلغاء والتجدید والتعدیل والإیقاف للترخیص وفقاً لنظا .1

 .ولائحتھ التنفیذیة
 .یجب تقدیم سجل تجاري ساري المفعول یحتوي على النشاط/الأنشطة المطلوب ترخیصھا .2
یجب تقدیم الترخیص الصناعي من وزارة الصناعة والثروة المعدنیة والتصریح البیئي من المركز الوطني للرقابة على  .3

 .الالتزام البیئي
  . ى موافقة المدیریة العامة للدفاع المدني قبل إصدار الترخیص والجھات ذات العلاقةیجب الحصول عل .4
 متطلبات الموقع والمساحة .5

یسمح باستخدام المساحات الزائدة عن الحد الأدنى للارتدادات كمواقف السیارات أو مناطق التخزین، أو غرف  )1
 .الخاصة بتشغیل المبنى أو الآلاتالحراسة، أو الأجھزة المیكانیكیة والكھربائیة 

 .ككتلة كاملة  في حال كون المبنى ضمن مجموعة مباني متلاصقة یتم تطبیق الارتدادات )2
تم تحدید الأنشطة المسموح ممارستھا خارج المواقع المخصصة للصناعة من خلال اللجنة المركزیة المشكلة بقرار  )3

  ھـ1445/07/04وتاریخ   )533مجلس الوزراء رقم (
 .) الموضحة أدناه3) و (2) و (1یجب الالتزام بالمتطلبات والمعاییر التخطیطیة في الجداول رقم ( )4
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 متطلبات الأنشطة الإضافیة والمتجانسة .6
باللائحة التنفیذیة لنظام إجراءات التراخیص البلدیة یسمح بممارسة الأنشطة الإضافیة المعتمدة من الوزارة وفقاً لما ورد 

 : وفق الشروط التالیة
 .% من المساحة الإجمالیة الواردة في الترخیص 50أن لا یتجاوز مجموع مساحات الأنشطة المضافة عن   )1
 .المحافظة على الحد الأدنى لمساحة النشاط الرئیسي )2
 .من ذلك مكائن الخدمة الذاتیة ویستثنى 2م6أن لا تقل مساحة النشاط الإضافي عن  )3
 .یسمح بممارسة الأنشطة المتجانسة المعتمدة من قبل الوزارة ضمن المساحة الواردة في الترخیص . )4

 متطلبات اللوحات التجاریة .7
 :یجب التقید بمتطلبات اللوحات التجاریة ومطابقة بیاناتھا لبیانات الترخیص وفقاً لتسلسل الأولویات التالي )1
 العمراني أو الموجھات التصمیمیة للھویات العمرانیة للمنطقة الواقع فیھا النشاط (إن وجد)الكود  )2
 .الدلیل التنظیمي الصادر من الأمانة/البلدیة التي یقع النشاط في حدود نطاقھا )3
 .الدلیل الإرشادي للوحات التجاریة الصادر من الوزارة )4
 .رخیصیجب أن تكون بیانات اللوحة مطابقة لبیانات الت . )5
یجب إزالة اللوحات التجاریة بعد إلغاء الترخیص وتسلیم الموقع بحالة جیدة وإعادة الوضع لما كان علیھ قبل  )6

 .التركیب
 ثانیا : اشتراطات ورش إصلاح وسائل النقل

 :المتطلبات المكانیة 8/1
 .السیارات، والأسوار، ونحوھاالاشتراطات البلدیة التي توضح الارتدادات، والارتفاعات، ونسبة البناء، ومواقف 

 :الارتدادات 8/2
 .المسافات الفاصلة بین حدود المبنى وحدود ملكیة الموقع

 :المناطق الصناعیة
 .ھي الأراضي المخصصة للاستعمالات الصناعیة سواء داخل النسیج الحضري اٴو خارجھا وتخصص للأنشطة الصناعیة المختلفة

 :مناطق الورش 8/3
عملیات تصنیع وتجمیع وتركیب منتجات صناعیة اٴو شبھ صناعیة اٴو تجرى فیھا عملیات الصیانة   ھي المواقع التي یتم فیھا

 ..والإصلاح
 :نظام البناء 8/4

اللوائح البلدیة المحلیة التي تحدد كیفیة تطویر الممتلكات العقاریة في حیز عمراني وتشمل نوعیة استخدام الأرض، نسبة التغطیة، 
 .دادات، وغیرھاالارتفاع المسموح بھ، الارت

 :نسبة البناء 8/5
النسبة المئویة لناتج قسمة مساحة الحد الأقصى المسموح البناء علیھ بالدور الأرضي بالمتر المربع على مساحة الموقع الإجمالیة 

 .بالمتر المربع بعد التنظیم
 :الاسقف المكشوفة 8/6

 .یر مغطاة بمواد مثل الجبس والألواحھي التي تكون ظاھراً بھا العناصر الھیكلیة والخدمیة للسقف مكشوفة وغ
 : الموجھات التصمیمیة للھویات العمرانیة

الاشتراطات والأدلة المعماریة الصادرة المقتبسة من المكون التراثي والطبیعي، وتشمل التصمیم والمواد والألوان وغیرھا من 
 .المكونات المستخدمة في الاعمال العمرانیة، وتطبق في نطاق جغرافي محدد

 :الجھة المشرفة 8/7
بالإشراف على نشاط معین تتطلب ممارستھ  -بموجب أنظمتھا  -كل وزارة اٴو ھیئة اٴو مؤسسة عامة، وما في حكمھا، مختصة 

 .إصدار ترخیص لھ من تلك الجھة من خلال تطبیق أحكام معینة من ھذه الاشتراطات
 :مساحة الورشة 8/8

 .والمحصورة داخل حدودھاالمساحة الكلیة لموقع الورشة 
 : الحاویة اٴو الوعاء 8/9

 .یستخدم لتجمیع اٴو نقل المواد اٴو فرز النفایات داخل المنشاٴة وتكون مصنوعة من المواد البلاستكیة اٴو المواد المعدنیة اٴو غیرھا
 :الأنشطة المتجانسة 8/10

 .رخص لھھي الأنشطة التي تمارس في نفس موقع المنشاٴة ولھا نفس طبیعة النشاط الم
 :الأنشطة الإضافیة 8/11

 .ھي الأنشطة التي تمارس في نفس موقع المنشاٴة ولیس لھا نفس طبیعة النشاط المرخص لھ
 :الإنارة الغازیة 8/12

 .ھي نظام إضاءة یستخدم الغازات لتولید الضوء مثل (الھالوجین)
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 :مركز خدمة السیارات 8/13
 .لأخرى، التي تقدم لمستخدمي الطریقھي المكان المخصص لممارسة نشاط بیع الوقود بالتجزیٴة، مع توفیر بعض الخدمات ا

 :المعدات والأدوات 8/14
 .الخدمات المقدمة ضمن الورشة حسب النقل وصیانةوسایٴل المعدات والأدوات الأساسیة اللازمة لإتمام اٴعمال إصلاح ھي

 :صصةمراكز الصیانة المتخ 8/15
 .ھي مباني مستقلة وقائمة بذاتھا وقد تتضمن نشاط واحد اٴو مجموعة من الأنشطة المجتمعة

 :حاجز الزیت 8/16
 .ھو فاصل مصمم لتنظیف المیاه الملوثة بالسوایٴل الخفیفة مثل زیوت المحركات والغاز والبنزین وما في حكمھا

 :التجمعات التخصصیة 8/17
 .قود بالتجزیٴة، مع توفیر بعض الخدمات الأخرى، التي تقدم لمستخدمي الطریقھي المكان المخصص لممارسة نشاط بیع الو

 :المركبة 8/18
 .كل وسیلة من وسایٴل النقل البري والبحري تسیر بقوة الٓیة، تستخدم في نقل الأشخاص اٴو غیرھم

 :الرمز الالكتروني الموحد  8/19
حكومیة المعنیة، تتیح وصول المستھلكین والمراقبین للبیانات  خدمة رقمیة یقدمھا المركز السعودي للأعمال بالتكامل مع الجھات ال
 .(QR-Code( الریٴیسیة المحدثة للمنشاتٓ الاقتصادیة، عبر رمز الاستجابة السریعة

 :مواد منخفضة الخطورة 8/20
- 201) لبناء السعوديھي المواد غیر القابلة للاشتعال مثل : مواد البناء والأجھزة والمواد الخام غیر القابلة للاشتعال حسب كود ا

SBC) . 
 متطلبات الترخیص 8/21

یجب اٴن تكون إجراءات الإصدار والإلغاء والتجدید والتعدیل والإیقاف للترخیص وفقاً لنظام إجراءات التراخیص البلدیة ولایٴحتھ   1.
  .التنفیذیة

  .یجب الحصول على موافقة الدفاع المدني قبل إصدار الترخیص 2.

  .یجب تقدیم سجل تجاري ساري المفعول یحتوي على النشاط/الأنشطة المطلوب ترخیصھا 3.

 .موافقة الجھة المشرفة على النشاط التجاري المطلوب ترخیصھ إن وجدت 4.
 تصنیف الورش 8/22

 :النقل وھي كالتالي الأنشطة الریٴیسیة لورش إصلاح وسایٴل .1
 .اٴ. الإصلاحات المیكانیكیة والكھربایٴیة الخفیفة: إصلاح میكانیكا وكھرباء والكترونیات وتكییف وسایٴل النقل

المركبات وتجھیزھا لكبار السن  ب. الإصلاحات المیكانیكیة والكھربایٴیة الأخرى: إصلاح محركات وماكینات وجیرات ودفرنسات
 .والمعاقین ومعالجة صدیٴھا وخراطة اٴجزایٴھا

 .ج. سمكرة ودھان المركبات: ورش سمكرة وطلاء وتلمیع ودھان المركبات
 .د. خدمة الإطارات: البیع بالجملة والتجزیٴة لإطارات المركبات وتوابعھا وصیانتھا وإصلاحھا وتبدیلھا

كبات: تغییر الزیوت، إصلاح المبادلات الحراریة (الرادیترات)، إصلاح عوادم المركبات، إصلاح مقاعد ه. إصلاحات اٴخرى للمر
المركبات، إصلاح نظام التعلیق الھوائي (الھیدرولیك) للسیارات، إصلاح محاور وفرامل المركبات، إصلاح وتركیب زجاج 

 .المركبات وإكسسواراتھا
الناریة: تتضمن اٴنشطة صیانة الدراجات وتشمل على سبیل المثال لا الحصر إصلاح میكانیكا وكھرباء و. إصلاح وصیانة الدراجات 

وإلكترونیات وعوادم وفرامل الدراجات، وإصلاح وتبدیل الإطارات والترصیص، وسمكرة ودھان الدراجات، وتبدیل الزیوت 
 .وفحص المركبات بالكمبیوتر ومیزان السیارات

 :ئیسیة لمراكز خدمة وسایٴل السیارات وھي التاليالأنشطة الر 2.
اٴ. اٴنشطة تشحیم وتغییر زیوت، میكانیكا خفیفة للسیارات والدراجات الناریة ، كھرباء السیارات والدراجات الناریة، وبیع وإصلاح 

 .الإطارات
 :الأنشطة الریٴیسیة لمراكز الصیانة المتخصصة وھي التالي 3.

 المیكانیكیة والكھربایٴیة للسیارات، تشحیم وتغییر زیوت، تبدیل فحمات الفرامل، میزان السیارات، تركیب اٴ. اٴنشطة الإصلاحات 
 .عزل حراري لزجاج السیارات، بیع وإصلاح إطارات، وإصلاح قطع السیارات

اء المتطلبات الموجودة في ب. بالإمكان إضافة نشاط سمكرة ودھان السیارات لمراكز الصیانة المتخصصة كنشاط فرعي شرط استیف
 .ھذه الاشتراطات

 :الأنشطة الریٴیسیة للتجمعات التخصصیة وھي التالي 4.
والتلمیع، الإصلاحات المیكانیكیة والكھربایٴیة الخفیفة، اٴ. اٴنشطة فك وتركیب الإطارات، تغییر الزیوت، تغییر البطاریات، التنجید 

 .خدمات الزینة والتنجید
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 ع والمساحةمتطلبات الموق 8/23
 :متطلبات الموقع حسب نوع الورشة

یسمح بممارسة  .2 یسمح إنشاء مراكز الصیانة المتخصصة والمستقلة على الشوارع التجاریة ومناطق الخدمات اللوجستیة .1.
 :اٴدناه )1( الأنشطة داخل المناطق الصناعیة ومراكز خدمة السیارات ومراكز الصیانة المتخصصة حسب الجدول رقم

 

 

  

 :المتطلبات التخطیطیة العامة للورش 8/24
 :الحد الأدنى لمساحة الورش حسب نوعھا وموقعھا
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 ) الحد الأدنى من المساحات المطلوبة للورش بمختلف اٴصنافھا ومواقعھا3یوضح الجدول رقم (

 
 متطلبات الأنشطة الإضافیة و الأنشطة المتجانسة

 :الإضافیة المعتمدة من الوزارة وفق الشروط التالیةیسمح بممارسة الأنشطة 1. 
  .% من المساحة الإجمالیة الواردة في الترخیص 50اٴ الا یتجاوز مجموع مساحات الأنشطة المضافة عن  ○ 
 .المحافظة على الحد الأدنى لمساحة النشاط الریٴیسي ○
 .ن الخدمة الذاتیةویستثنى من ذلك مكایٴ  2م6اٴ الا تقل مساحة النشاط الإضافي عن  ○
 .یسمح بممارسة الأنشطة الإضافیة المتجانسة المعتمدة من قبل الوزارة ضمن المساحة الواردة في الترخیص 2.

 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة
 متطلبات اللوحات التجاریة

  :بیاناتھا لبیانات الترخیص وفقاً لتسلسل الأولویات التالي یجب التقید بمتطلبات اللوحات التجاریة ومطابقة 1.
 .الكود العمراني اٴو الموجھات التصمیمیة للھویات العمرانیة للمنطقة الواقع فیھا النشاط (إن وجد) ○
 . الدلیل التنظیمي للوحات التجاریة الصادر من الأمانة التي یقع النشاط في حدود نطاقھا إن وجد ○
 .الإرشادي للوحات التجاریة الصادرة من الوزارةالدلیل  ○
  .یجب إزالة اللوحات التجاریة بعد إلغاء الترخیص وتسلیم الموقع بحالة جیدة وإعادة الوضع لما كان علیھ قبل التركیب 2.
 .یجب اٴن تكون بیانات اللوحة مطابقة لبیانات الترخیص 3
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 المتطلبات الفنیة العامة 8/25
طبیق متطلبات كود البناء السعودي (والتي تشمل على سبیل المثال لا الحصر: المتطلبات الإنشایٴیة، المتطلبات الالتزام بت 1.

الكھربایٴیـــة، المتطلبات المیكانیكیة، متطلبات التھویـــة والتكییف، المتطلبات الصحیة، متطلبات ترشید الطاقة، وغیرھا) وجمیع 
فیما یخص ورش إصلاح وسایٴل النقل ، مع تنفیذ جمیـــع الأعمال والتجھیزات والمواد  –ت إن وجد -اشتراطات الجھة المشرفة 

 .طبقــا للمواصفات القیاســـیة المعتمدة
 .الالتزام باعتماد كافة أعمال التصمیم والإشراف على التنفیذ من قبل مكاتب ھندسیة ومقاولین معتمدین لدى الوزارة2.

 المعماریةالمتطلبات  8/26
 :المتطلبات المعماریة العامة

یة اٴعمال الصیانة داخل الورشة عبر نوافذ زجاجیة، وفي حال صعوبة  1. تخصیص منطقة مكیفة لانتظار المستفیدین تسمح بروٴ
 .توفیر النوافذ الزجاجیة اٴو یتم الاكتفاء بتركیب كامیرات مراقبة وعرض البث الحي في غرفة الانتظار

 .كراسي انتظار 4ال عدم وجود منطقة مكیفة للانتظار یجب توفیر منطقة انتظار للأفراد تتسع بحد اٴدنى عدد في ح 2.

توفیر دورات میاه ومغاسل للمستفیدین والعاملین بالحد الأدنى وحسب المساحة المحددة من متطلبات كود البناء السعودي العام مع  3.
 دورات المیاه (دورات خاصة بالرجـال ودورات خاصة بالنساء تحقیق الفصل والخصوصیة في الدخول إلى

یجب توفیر مواقف للسیارات ضمن مواقع مراكز الصیانة المتخصصة حسب ما ھو موضح في الأشكال التوضیحیة اٴدناه  4.
 )1الأشكال التوضیحیة من رقم (

 

لإصلاح المحددة والالتزام بفصل الأنشطة المختلفة یجب تخصیص المساحة المتبقیة كمنطقة لإصلاح السیارات حسب اٴنشطة ا 5 
 .(2وتوفیر المساحة اللازمة لكل من اٴقسام الصیانة حسب ما ھو موضح في الأشكال التوضیحیة اٴدناه (الأشكال التوضیحیة من رقم (
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 مساحات الأنشطة ضمن الورش 8/27

 :لكل نشاط ضمن الورشة) الحد الأدنى من المساحات المطلوبة 5یوضح الجدول الإرشادي رقم (

 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة

 متطلبات الواجھات والمظھر العام 8/28
یجب اٴن یكون تصمیم واجھة الورشة وفقاً للكود العمراني اٴو الموجھات التصمیمیة للھویات العمرانیة للمنطقة التي یقع بھا النشاط  1.

 .وده، یكون تصمیم الواجھة وفقاً لما تم اعتماده في الترخیص الصادر من الأمانة/البلدیةوفي حال عدم وج
یمنع تركیب الأسلاك الكھربایٴیة والأنابیب الصحیة وغیرھا من تمدیدات الخدمة ووحدات التكییف الخارجیة على واجھة المبنى اٴو  2.

 .بشكل ظاھر على السطح
تكون واجھة الورشة مغلقة بشكل كامل مع توفر مداخل ومخارج للسیارات بالإضافة إلى اٴبواب عادیة لدخول العاملین  یجب اٴن3.

 .والمستفیدین، ویستثنى من ذلك ورش إصلاح المركبات الخفیفة والدراجات الناریة الموجودة في مراكز خدمة السیارات
ة (بدون اٴبواب سحاب خارجیة) في حال وجود الورشة ضمن المناطق والمجمعات یسمح باٴن تكون واجھة ورش السیارات مفتوح 4.

 .مع الإبقاء على اٴبواب داخلیة للورشة لإقفال المكاتب وغرف التخزین -والتي تمتلك بوابات ریٴیسیة  -الصناعیة المغلقة 
ارع التجاریة، فیجب اٴن تقتصر الواجھة في حال صالة عرض السیارات المتضمنة لمراكز صیانة متخصصة والواقعة على الشو 5.

 .على صالة عرض السیارات وفتحات لدخول وخروج السیارات، ومداخل إلى منطقة استقبال العملاء
یجب على مراكز الصیانة المتخصصة المنفصلة اٴن تتضمن على اٴسوار جانبیة وخلفیة مصمتة (غیر نافذة)، على اٴلا یقل  6.

 .ل كان المجاور سكنيم في حا 2.4ارتفاعھا عن 
 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة

 متطلبات الدرج والارصفة الخارجیة 8/29
-201) ) من كود البناء السعودي11) والباب (1009یجب الالتزام بتحقیق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة طبقاً للفصل (1.

SBC( الدلیل المبسط لمعاییر الوصول الشامل للمنشاتٓ وحسب. 
یجب اٴن یكون الدرج الخارجي للمبنى مصنوعاً من مواد امٓنة ومقاومة للانزلاق وشدیدة التحمل، کالجرانیت والرخام المعالج 2.

 .والطلاء الخشن بمادة الإیبوكسي والسیرامیك والبورسلین وما یماثلھم من مواد اٴخرى
ثر على الرصیف الخارجي ولا یسبب اٴي تشوه بصري یجب اٴن یكون3.   .المنحدر خالیاً من العیوب ولا یوٴ
  ..یجب اٴن یكون الدرج والمنحدر ضمن حدود المنشاٴة4

یجب اٴن یخلو الدرج والأرصفة الخارجیة ومنحدر للأشخاص ذوي الإعاقة من اٴي تركیبات اٴو معدات تعیق دخول الورشة اٴو 5.
  .ا اٴو الإخلاء السریع في حالات الحوادث اٴو الطواريٴ اٴو الإصاباتالخروج منھ/منھ

 .یجب الالتزام بالمیول المسموح بھ حسب معاییر الوصول الشامل للمنشاتٓ لمنحدر الرصیف للأشخاص ذوي الإعاقة 6.
 متطلبات الأرضیات

كالسیرامیك اٴو الایبوكسي اٴو ما ورد في كود البناء  یجب تشطیب الأرضیة بمواد غیر ممتصة للزیوت، كما یجب اٴن تكون صلبة  1.
 .(SBC-201) السعودي العام

 .یجب اٴن تكون جمیع فتحات التصریف وخزانات المیاه والصرف الصحي وغرف التفتیش محكمة الإغلاق2.
 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة
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 متطلبات الأسقف 8/30
  .ن یكون السقف مصنوعاً من مواد مقاومة للحریق ولا تتاٴثر بالرطوبة لضمان عدم إیواء الحشرات والقوارضیجب اٴ  1.
یسمح بتركیب السقف المستعار واستخدام الأسقف المكشوفة والھیاكل الحدیدیة والألواح المعدنیة على اٴن یتم الأخذ بالاعتبار 2.

  .متطلبات الأمن والسلامة الخاصة بالأسقف
 .یجب اٴن تكون الألواح المعدنیة اٴو الھیاكل الحدیدیة معالجة بمواد مقاومة للصداٴ، في حال استخدامھا للأسقف 3.

 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة
 متطلبات الإضاءة 

  .وفقاً للمواصفات القیاسیة المعتمدةیجب تزوید الورشة ومرافقھا بما فیھا المخزن بوسایٴل ومعدات إضاءة  1.
  .یجب التاٴكد من كفاءة توزیع الضوء وتغطیتھ لجمیع مساحات الورشة بما فیھا المخزن، بما یضمن سلامة العاملین والمستفیدین2.
 .یمنع استخدام الإنارة الغازیة داخل وخارج الورشة 3

 المتطلبات الإضافیة الخاصة بالمخزن 8/31
  :تودع لتخزین المواد (منخفضة الخطورة) والمرتبطة بالنشاط على اٴن تحقق الشروط التالیةیسمح بتوفیر مس

  .اٴو ایھما اٴقل 2م150% من المساحة الاجمالیة الواردة في الترخیص اٴو 25اٴلا تتجاوز مساحة المستودع 1
 :% من المساحة الاجمالیة على اٴن یتم الالتزام بالتالي 50 )، وبحد اٴعلى2م150یسمح بتجاوز الحد الأعلى المسموح بھ (2

o إضافة نشاط المخازن كنشاط إضافي في الترخیص. 
o تطبیق متطلبات اشتراطات المستودعات والمخازن الصادرة من الوزارة. 

 متطلبات الوقایة والحمایة من الحریق 8/32
 .(SBC-801) یجب الرجوع لكافـــة المتطلبات الواردة في كـــود البناء الســـعودي للحمایة من الحرایٴق

 المتطلبات التشغیلیة العامة
  .یجب الحصول على الترخیص البلدي قبل البدء في اٴعمال التشغیل 1.
  .دت، قبل البدء في اٴعمال التشغیلیجب الحصول على ترخیص تشغیلي من الجھة المشرفة على النشاط إن وج 2.
  .یمنع ممارسة نشاط مخالف لما تم الترخیص لھ 3.
یمنع مزاولة النشاط بعد انتھاء الترخیص، ویجب على المستثمر تجدید الترخیص للاستمرار بممارسة النشاط اٴو إلغاءه في حال  4.

  .عدم الرغبة بالاستمرار
  .ورشة المرخص لھا اٴو استخدام الأرصفة العامة اٴو مناطق الارتدادیمنع ممارسة النشاط خارج حدود ال 5.
  . یمنع نزع اٴو تغطیة ملصق إغلاق الورشة 6.
البلدیة  /في حالة إغلاق الورشة من قبل مراقب الأمانة / البلدیة، یمنع إعادة فتح الورشة لحین معالجة المخالفة وموافقة الأمانة 7.

  . نشاطعلى استیٴناف ممارسة ال
یجب اٴن تكون واجھة الورشة خالیة من الملصقات ما عدا الملصقات التي تشیر إلى طریق الدخول والخروج، واٴوقات العمل،  8.

  .وتعلیمات الجھات الحكومیة)QR( وملصقات طرق الدفع الإلكتروني، وملصق رمز
  .الأنظمة والتعلیمات المنظمة لذلكیســـمح بتركیب لوحـــة اٴو ملصق إعلاني على واجھة الورشة وفق 9.

  .یمنع وضع لافتات تحذیریة اٴو اٴي وسیلة كانت لمنع الوقوف اٴمام الورشة/المنشاٴة والمواقف العامة10.
  .یمنع إغلاق المواقف المعتمدة في رخصة البناء للورش/المنشاتٓ التجاریة والتي تكون جزء من مبنى قایٴم 11.
  .العمیل للإصلاح یلزم إیقاف المركبة داخل الورشةعند استلام مركبة  12.
 . یمنع ركن المركبات "التي تنتظر الإصلاح" خارج الورشة13.
  .یجب توفیر صندوق الإسعافات الأولیة في المنشاٴة14.
 .یمنع استخدام المحل/المنشاٴة في تخزین المواد التي لیس لھا علاقة بالنشاط15.

 سیةمتطلبات التجھیزات الأسا 8/33
 :المعدات والتجھیزات الأساسیة

 معدات والمرافق الخاصة بالخدمات المقدمة حسب الترخیص، مع الالتزام بمتطلبات الورش الواردةیجب تزوید الورشة بال 1.
  .ضمن اللایٴحة الفنیة لتصنیف مراكز وصیانة وإصلاح المركبات

  قیاس الانبعاثات من المركبات یوصى بتوفیر اٴدوات 2.

 .یوصى بتوفیر معدات شحن بطاریات المركبات 3.

 .یوصى توفیر الأدوات لرفع ونقل المعدات الثقیلة داخل الورشة 4.
یجب توفیر خزانة لحفظ الأدوات اٴو تجھیز غرفة تخزین للمعدات والقطع المستخدمة في الورشة برفوف تتناسب مع كمیة  5. 

 .طع وتضمن عدم تكدسھا وسھولة الوصول لھاالمعدات والق
 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة

 متطلبات كامیرات المراقبة الأمنیة 8/34
 .یجب تركیب كامیرات اٴمنیة وفقاً لما ورد في نظام استخدام كامیرات المراقبة الأمنیة ولایٴحتھ التنفیذیة
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 اخلیة متطلبات اللوحات الد
على واجھة المحل/المنشاٴة (ملصق، لوحة) لاستعراض الوثایٴـــق النظامیة مثـــل  QR یجب وضع الرمز الإلكتروني الموحد1

 الترخیص والوثایٴق الحكومیة، على اٴن یكون متاح الوصول لھ خارج اٴوقات العمل، ویسمح عرض الرمز في مكان ظاھر في
 .عملاء ولا یلزم طباعة الوثایٴق الموجودة في الرمز الموحد وتثبیتھا اٴو عرضھا داخل المنشاٴةوحدة المحاسبة اٴو منطقة خدمة ال

   .یجب اٴن یكون الرمز بحالة سلیمة وخالي من العیوب 2

 في حال رغبة المستفید عرض الوثایٴق والملصقات، كالإرشادات والتنبیھات ( اٴرقام البلاغات، منع التدخین، إرشادات الدفاع3
المدني، اٴوقات العمل الرسمیة، اٴي وثایٴق اٴخرى خاصة بالمنشاٴة وغیرھا) یجب عرضھا على مستعرض لوحي اٴو شاشة اٴو إطار 

 .واحد اٴو اكثر وان تكون بحالة سلیمة وخالیھ من العیوب
 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة

 متطلبات الصیانة العامة 8/35
 :یجب القیام بالصیانة الدوریة والوقایٴیة على العناصر الإنشایٴیة وكافة التجھیزات والتمدیدات والتوصیلات والمعدات ومنھا

 .صیانة اللوحات التجاریة والحفاظ علیھا خالیة من التشققات والكسور والأعطال 1
 .الكسور والشروخ الكبیرة الواضحة والمسببة للتشوه البصريصیانة واجھة الورشة والمحافظة علیھا خالیة من العیوب مثل  2
صیانة الجدران الخارجیة للورشة، والتاٴكد من خلوھا من الملصقات، والعیوب، والتشققات والشروخ الكبیرة الواضحة والمسببة  3

 .للتشوه البصري
 .الواضحة من خلوھا من العیوب والتشققات الكبیرة صیانة الأرضیات والجدران الداخلیة والأسقف والحفاظ على نظافتھا والتاٴكد4
 .صیانة اٴجھزة التكییف والتاٴكد من فعالیتھا وسلامة التمدیدات وعدم وجود تسریبات منھا، ویمنع تجمیع المیاه في اٴوعیة مكشوفة5
 .صیانة مصابیح الإضاءة بشكل دوري، والتاٴكد من عدم وجود مصابیح معطلة اٴو مكسورة6
تمدیدات الخدمة بما فیھا تمدیدات الغاز والصرف الصحي والأسلاك الكھربایٴیة، والتاٴكد من تغطیتھا في جمیع اٴجزاء  صیانة 7

 .المبنى الداخلیة كالأسقف والجدران والأرضیات
 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة

 متطلبات النظافة العامة 8/36
  :النظافة العامة یوصى بالآتيللمحافظة على 

لورشة في المساحات الداخلیة والخارجیة، كالأرضیات والأسقف والجدران وواجھة الورشة المحافظة على نظافة ا 1.
المحاذیة لحدود الورشة ومنطقة إصلاح السیارات والمخازن ودورات المیاه والمعدات والتجھیزات، عبر التنظیف  والأرصفة

 .جزاء الورشةالدوري لجمیع اٴ 
  ..توفیر اٴوعیة نفایات وتزویدھا باٴكیاس بلاستیكیة 2
  ..عدم وضع النفایات خارج الأوعیة اٴو الحاویات الخاصة بھا3

 .تفریغ الأوعیة اٴو الحاویات الخاصة بالنفایات بشكل دوري، بما یضمن عدم تجاوزھا لسعة الحاویة 4.

  .اٴو مصادر الإضاءة والتھویةیوصى بعدم تراكم الأتربة على النوافذ  5.
  .التاٴكد من عدم وجود تسرب اٴو طفح لمیاه الصرف الصحي داخل المنشاٴة6. 
سد  یوصى بعدم رش المیاه على السوایٴل المتسربة على اٴرضیة الورشة للتخلص منھا، لتفادي اٴیة تفاعلات كیمیایٴیة وضمان عدم 7.

 .مجاري الصرف الأرضیة عند التنظیف
 .ة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیةملاحظ

 متطلبات التحكم في النفایات  8/37
 .یجب الالتزام بالمتطلبات والارشادات الصادرة من قبل المركز الوطني لإدارة النفایات والجھة المختصة

 متطلبات أنظمة معالجة الزیوت
  :مع اتباع التعلیمات الواردة اٴدناه سرب إلى شبكة الصرف الصحي،یجب توفیر حاجز زیوت لفصل الزیوت ومنعھا من الت

اٴشھر اٴو كلما دعت الحاجة الى ذلك وتسجیل الفحوصات في السجل  3فحص حاجز الزیوت مرة واحدة على الأقل كل   1.
  .المخصص لذلك

  .تنظیف الحاجز بشكل دوري یضمن عدم تجمع الترسبات 2.

اخل خزان مخصص لذلك قبل التخلص منھا خلال الشركة المعنیة بإعادة التدویر اٴو الناقل المعتمد جمع الزیوت المستعملة د 3.
  .للنفایات

  .توفیر معدات التنظیف الخاصة بالتعامل مع تسریبات المواد (مثل المواد الممتصة للسوایٴل والقابلة لإعادة الاستخدام)4.

واد الممتصة للسوایٴل والمعدات المخصصة لھذا الغرض، وإعادة المنطقة المتاٴثرة تنظیف التسریبات (حال حدوثھا) بواسطة الم5.
 .إلى حالتھا قبل التسریب

 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة
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 متطلبات نظافة دورات المیاه والمغاسل والمصلیات 8/38
 :ت، یوصى بمراعاة المتطلبات التالیةفي حالة وجود دورات میاه اٴو مغاسل اٴو مصلیا

  .الحفاظ على النظافة الدوریة لدورات المیاه والمغاسل والمصلیات 1.

  .توفیر صابون الأیدي 2.

  .توفیر المناشف الورقیة اٴو اٴجھزة التجفیف 3.
 .النفایات التي لا تفتح بالید مثل: ذات الفتح التلقائي اٴو التي تفتح بالقدم .توفیر اٴوعیة4

 متطلبات الدفع الإلكتروني  8/39
 . یجب توفیر وسایٴل دفع إلكتروني صالحة وجاھزة للاستخدام 1.
  .یمنع رفض استخدام وسایٴل الدفع الإلكتروني 2.
 .یجب وضع ملصق لخیارات الدفع الإلكتروني المتوفرة على واجھة الورشة اٴو داخل المبنى 3.

 المتطلبات الخاصة بالعاملین 8/40
یجب الالتزام بدلیل التنظیم الموحد لبییٴة العمل في منشاتٓ القطاع الخاص الصادر من وزارة الموارد البشریة والتنمیة الاجتماعیة 

 :موظفین ودورات المیاه وزي العاملین الموحد وغیرھا من المتطلبات بما فیھافیما یخص مكان استراحة ال
من مظھر مھني لایٴق ویتناسب مع مھام العامل -   .التزام العاملین بارتداء الملابس الخارجیة النظیفة والتي توٴ
 .نشاٴةیجب حمل بطاقة العمل للعاملین، اٴو وجود اسم الموظف والمنشاٴة على الزي الخاص بالم -
  .جمیع العاملین بالمحافظة على النظافة الشخصیة تقید -
  .التوقف عن العمل في حال ظھور اٴي اٴعراض مرضیة -
  .عدم استخدام المنشاٴة للسكن -
 .عدم التدخین إلا في الأماكن المخصصة لذلك -

 .جھات المعنیةالحصول على شھادة مھنیة للأنشطة التي تتطلب شھادة مھنیة حسب متطلبات ال 2.
 ثالثا: اشتراطات المستودعات والمخازن 

 :كود البناء السعودي 8/41
مجموعة الاشتراطات والمتطلبات وما یتبعھا من أنظمة ولوائح تنفیذیة وملحق متعلقة بالبناء والتشیید لضمان السلامة والصحة 

 .العامة
 :مساحة الموقع 8/42

 .خل حدودھاھي المساحة الكلیة لقطعة الأرض، والمحصورة فیما دا
 :نسبة البناء 8/43

ھي النسبة المئویة لناتج قسمة مساحة الحد الأقصى المسموح البناء علیھ بالدور الأرضي بالمتر المربع على مساحة الموقع  
 .الإجمالیة بالمتر المربع بعد التنظیم

 :الارتدادات 8/44
 .ھي المسافات الفاصلة بین حدود المبنى وحدود ملكیة الموقع 

 :الأرضيالدور  8/45
م من منسوب منتصف رصیف الواجھة التي فیھا 1.20ھو الدور الذي لا یزید ارتفاع منسوب أرضیتھ (وجھ بلاط الأرضیة) عن 

 .المدخل الرئیسي
 :دور المیزانین 8/46

إلى ھو دور متوسط بین أرضیة وسقف أي فراغ ولا تتجاوز مساحتھ ثلث مساحة الطابق الموجود بھ، ویسُمح بزیادة ھذه المساحة 
 .نصف مساحة الطابق الذي یتوفر بھ نظام إطفاء آلي وإنذار صوتي معتمد

 :إجمالي مساحة البناء 8/47
مجموعة مساحة أدوار المبنى وتشمل مساحة جمیع المباني المسقوفة باستثناء المناور والأفنیة الداخلیة المكشوفة، والمظلات 

 .الأرض (أدوار القبو) المفتوحة، وأدوار المیزانین وأدوار مواقف السیارات تحت
 :الارتفاع الكلي للمبنى 8/48

 .المسافة الرأسیة المقاسة من منسوب الرصیف أمام المدخل الرئیسي حتى منسوب ظھر سطح المبنى
 :مناطق التحمیل والتفریغ 8/49

بعضھا أو مجمعة ھي مناطق مخصصة لأعمال التحمیل والتفریغ طبقاً لاحتیاجات المستودع، ومن الممكن أن تكون منفصلة عن  
 .في منطقة واحدة لتفریغ المواد الخام وتحمیل المنتجات النھائیة

 :أرصفة التحمیل والتفریغ 8/50
 .ھي أرصفة مرتفعة عن الأرض محاذیة لأماكن المناولة من الشاحنات للمستودعات لتسھیل عملیات التحمیل والتفریغ 
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 :خلجان التحمیل والتفریغ 8/51
حمیل والتفریغ، یتم فیھا اصطفاف الشاحنات ما بین أرصفة تحمیل وتفریغ متتابعة وعمودیة على ھي بدائل لمناطق وأرصفة الت

 .المستودع
 :المستودعات 8/52

 .ھي منشآت ذات أحجام كبیره توفر البیئة المناسبة لتخزین السلع والمواد والمنتجات
 :المناولة 8/53

 .دویة أو میكانیكیةھي أعمال تفریغ أو تحمیل الشاحنات من البضائع والمواد وتكون ی 
 :مسارات الحركة جزر أو 8/54

 .ھي مسارات مخططة للحركة بین رصات المواد المخزنة 
 :الجھة المشرفة 8/55

بالإشراف على نشاط معین تتطلب ممارستھ  –بموجب أنظمتھا  –كل وزارة أو ھیئة أو مؤسسة عامة وما في حكمھا مختصة 
 .إصدار ترخیص لھ من تلك الجھة

 :مواصفات المواد معاییر  8/56
 .ھي الحد الأدنى للخصائص الفنیة للمواد المستخدمة سواءً خصائص فیزیائیة أو میكانیكیة أو كیمیائیة 

 :المتطلبات الفنیة للتنفیذ  8/57
 .ھي الحد الأدنى الواجب تنفیذھا من حیث مطابقة المواد والتأكد من جودة التنفیذ 

 :المواصفات القیاسیة المعتمدة 8/58
 .القیاسیة الصادرة عن الھیئة السعودیة للمواصفات والمقاییس والجودةھي المواصفات 

 :عملیة التعبئة والتغلیف 8/59
ھي عملیة تطویر وإنتاج العبوات (التعبئة، والإغلاق، ووضع العلامات) من قبل المتخصصین أو المشغلین باستخدام طرقا ومعدات 

 .مصممة لخطوط إنتاج وأنواع عبوات محددة
 :خطورةمواد منخفضة ال 8/60

والمواد الخام غیر القابلة للاشتعال حسب كود البناء    ھي المواد غیر القابلة للاشتعال مثل : مواد البناء والأجھزة
 .(SBC201)  السعودي

 :المخازن 8/61
الاشتراطات، ھي منشآت للتخزین الدائم أو المؤقت داخل النطاق العمراني، وتكون صغیرة أو متوسطة الحجم حسب بنود ھذه 

 .وتستخدم للتخزین الذاتي التابع لنشاطات رئیسیة، أو التأجیر لنشاطات تجاریة وصناعیة خفیفة
 :منافذ البیع 8/62

أماكن أو نقاط توزیع تقدم للعملاء السلع والخدمات للبیع. وتسُتخدم ھذه المنافذ لعرض وتسویق المنتجات والسلع والخدمات المختلفة 
 .للزبائن

 :موقع التجمیع 8/63
موقع في المستودع حیث یتم إدارة الشحنات الصادرة ویعُتاد أن تكون ھذه الموقع قرب مرافق التحمیل والتفریغ لتسھیل عملیات  

 .تحمیل وتفریغ الشاحنات بكفاءة
 :بطاقة النشاط 8/64

ن أھم الاشتراطات المكانیة البیانات التعریفیة المختصرة لنشاط الآیزك (رقم، النشاط، اسم النشاط، الوصف التفصیلي للنشاط) مع بیا
والخاصة لممارسة النشاط ومسمى لائحة الاشتراط التي تنظم ممارسة النشاط، والتي تمكن المستفید من الحصول على اھم البیانات  

 .لممارسة النشاط
 :الرمز الالكتروني الموحد  8/65

نیة، تتیح وصول المستھلكین والمراقبین للبیانات  خدمة رقمیة یقدمھا المركز السعودي للأعمال بالتكامل مع الجھات الحكومیة المع
 .(QR-Code) الرئیسیة المحدثة للمنشآت الاقتصادیة، عبر رمز الاستجابة السریعة

 :الأنشطة المتجانسة 8/66
 .ھي الأنشطة التي تمارس في نفس موقع المنشأة ولھا نفس طبیعة النشاط المرخص لھ ولا تتطلب مساحة إضافیة

 :الأنشطة الإضافیة 8/67
 .ھي الأنشطة التي تمارس في نفس موقع المنشأة ولیس لھا نفس طبیعة النشاط المرخص لھ وتتطلب إضافة مساحة لممارستھا

 :وحدات التخزین الذاتي 8/68
وحدات التخزین الذاتي ھي مبنى أو مجموعة من المباني التي تحتوي على مساحات تخزین منفصلة وفردیة وخاصة بأحجام مختلفة 

 .متاحة للإیجار
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 متطلبات الترخیص 8/69
یجب أن تكون إجراءات الإصدار والإلغاء والتجدید والتعدیل والإیقاف للترخیص وفقاً لنظام إجراءات التراخیص البلدیة ولائحتھ   1

 .التنفیذیة
 .یجب الحصول على موافقة الدفاع المدني قبل إصدار الترخیص 2
 .ط/الأنشطة المطلوب ترخیصھایجب تقدیم سجل تجاري ساري المفعول یحتوي على النشا 3
 .یجب الحصول على موافقة الجھة المشرفة على النشاط التجاري المطلوب ترخیصھ، إن وجدت 4
یجب الحصول على موافقة الھیئة السعودیة للمدن الصناعیة ومناطق التقنیة قبل الحصول على الترخیص من وزارة الشؤون  5

 .ات الخطورة العالیةالبلدیة والقرویة والإسكان للمستودعات ذ
 تصنیف المستودعات والمخازن 8/70

 تصنیف المستودعات
 تصنف المستودعات وفقاً لدرجة الخطورة الخاصة بالمواد والمنتجات المخزنة، حسب التصنیف المعتمد بكود البناء السعودي 1.

SBC 201 كما یلي: 
مواد ذات خطورة متوسطة على السلامة والصحة العامة مثل: ھي التي یتم فیھا تخزین  :(S1) مستودعات ذات خطورة متوسطة •

 .(لأنواع المواد المخزنة 311قسم  SBC201یرجى الرجوع لكود البناء السعودي ) الكرتون والبلاستیك
اد ھي التي یتم فیھا تخزین مواد غیر قابلة للاشتعال مثل: مواد البناء والأجھزة والمو :(S2) مستودعات ذات خطورة منخفضة •

 .(لأنواع المواد المخزنة 311قسم  SBC201 یرجى الرجوع لكود البناء السعودي) الخام غیر القابلة للاشتعال
 :یكون التخزین دائماً أو مؤقتاً، ویمكن أن یكون التخزین2.
•  ً  .یدویا
•  ً  .أوتوماتیكیا
 :تنقسم المستودعات من حیث استخدامھا إلى3.
لفترات معینة لحین تسویقھا ویعمل   والمواد غیر المعبأة  ام ھو المبنى المخصص لتخزین الأوعیةالمستودع الع :مستودعات عامة •

ویتضمن فراغات الاستلام والشحن والتعبئة ومساحات التخزین   م° درجة مئویة25مستقلة بذاتھا درجة حرارة الغرفة   كمنشاة
 .والممرات والفراغات اللازمة للمكاتب وخدمات العمال

تصمم مستودعات التخزین المبردة بھدف الحفاظ على جودة وصحة وسلامة المواد والمنتجات القابلة   :ودعات مبردة / مجمدةمست •
ة مئویة للتبرید  درج 4للتلف والمواد التموینیة العامة التي تتطلب فراغات مبردة عند تخزینھا على درجة حرارة تتراوح بین صفر و

جمید. وتتضمن بالإضافة الى متطلبات المستودعات العامة فراغات مخصصة للتجمید والتبرید، درجة مئویة للت 16-وصفر الى 
 .ومرافق التجھیز والمساحات اللازمة للمعدات المیكانیكیة

ا تتشابھ المستودعات المحددة الرطوبة مع المستودعات العامة في جمیع النواحي باستثناء انھ یتم بناؤھ :مستودعات محددة الرطوبة •
بحواجز مانعة للتبخر وتحتوي على معدات التحكم للحفاظ على مستوى محدد للرطوبة داخل المبنى. قد یكون مبنى المستودع 

 .منفصل أو مجاور لمستودع عام
ھي عبارة عن ھیكل مسقوف دون جدران جانبیة او نھائیة كاملة، قد تحتوي أنظمة مرشات المیاه   :مستودعات مظللة أو مغطاة •

والنفط، والزیوت، والشحوم   ذار لمكافحة الحریق. وعادة ما یستخدم ھذا النوع من المستودعات لتخزین اسطوانات الغاز،والإن
المعبئة في اسطوانات، والشاحنات، والأخشاب الغیر المصقولة، وغیرھا من مواد البناء. تجدر الإشارة الى ان أماكن التخزین 

 .ن المواد الخطرة تخضع لمتطلبات تصمیمیة واشتراطات خاصةالمغطاة/المظللة التي تستعمل لتخزی
الفرق بین المستودعات المفتوحة والمستودعات العامة ھي عدم وجود سقف لتغطیة المواد المخزنة  :مستودعات مفتوحة (مكشوفة) •

 .ولا تلتزم بدرجة حرارة معینة لتخزین المواد وتستخدم عادةً لتخزین البلاط والرخام
 تصنیف المخازن 8/71

، ومخازن ذات خطورة S1. تصنف المخازن طبقاً للتصنیف الخاص بدرجة الخطورة للمواد المخزنة: مخازن ذات خطورة متوسطة 1
 ).SBC 201، وطبقاً لكود البناء السعودي (S2منخفضة 

 . تقسم المخازن من حیث الاستخدام إلى:2
حد الأنشطة التجاریة ومباني الاستعمالات الرئیسیة، وتستخدم لأعمال التخزین الخاصة ھي المخازن الملحقة (الثابتة) لأ مخازن ملحقة: •

 بھذا الاستعمال الرئیسي.
 ھي المخازن المستقلة بذاتھا داخل الحیز العمراني المختلط لخدمة أنشطة تجاریة وصناعیة خفیفة منفصلة عنھا. مخازن منفصلة: •

 متطلبات التنظیم المكاني 8/72
 لمكانیة للمستودعاتالمتطلبات ا

 .یجب أن یكون الموقع ضمن المناطق المخصصة للمستودعات أو المناطق الصناعیة 1
 .تطبق الاشتراطات المكانیة التالیة عند بناء أو تعدیل أو توسعة المستودعات بخصوص تحدید الموقع وعلاقتھ بالمواقع. المجاورة 2

 ): المتطلبات المكانیة للمستودعات1جدول رقم (
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 .2م 7000یسمح عدم تحدید ارتدادات جانبیة بین المستودعات بشرط ألا تتجاوز مساحات المستودعات المتلاصقة  3
 .ارتفاع العناصر الثانویة مثل: الھوائیات والمداخن لا یحتسب ضمن الارتفاع الأقصى المحدد 4
م 2.4صمت وألا تتجاوز حد الملكیة، وتكون بارتفاع یجب أن تكون المستودعات المفتوحة محاطة بسور من النوع النافذ أو الم 5

 .كحد أدنى ویسمح للتصنیفات المتبقیة
 .یسمح بإزالة الأسوار الجانبیة والخلفیة مع تبیین حدود الملكیة بعلامات توضیحیة أو بفواصل أرضیة 6
 .وقع المعتمدیجب توفیر مساحات كافیة لمناورة مركبات الإطفاء داخل الموقع بناءً على تخطیط الم 7
 .من مساحة المكاتب الإداریة 2م70یجب توفیر موقف سیارة على الأقل لكل  8
 .لا یسمح بمواقف السیارات أو اصطفافھا على الشوارع المحیطة خارج مساحة الموقع 9

الكھرباء وغرفة  یسمح استخدام المساحات المخصصة للإرتدادات لتوفیر على سبیل المثال لا الحصر مواقف السیارات ومولدات10
 .(SBC 801) الحارس مع توفیر جدران مقاومة للحرائق بناءً على متطلبات الكود السعودي

یجب توفیر مواقع لتحمیل وتفریغ الشاحنات مثل أرصفة الشحن والتفریغ والتحمیل وخلجان التحمیل والتفریغ أو المساحات 11
 :یسمح أن تكون بالارتدادات أو داخل المستودعالمخصصة للتفریغ والتحمیل بناء على الجدول التالي و

 ): عدد مواقف الشاحنات للتحمیل والتفریغ2جدول رقم (

 

 

 

 

 

 

 

 
 ..یجب أن تكون مناطق التحمیل والتنزیل داخل حدود الموقع ( نموذج استرشادي)12
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النفایات ویجب ألا تكون في الواجھة الأمامیة یجب تخصیص مساحة محددة في الارتدادات الجانبیة أو الخلفیة لتخزین  13
 .إلى المستودع للمستودع، مع مراعاة عدم عرقلة عملیة دخول وخروج الشاحنات من و

وتاریخ    ٤٥۰۰۸۲۱۲۰٦برقم   یجب أن یكون التشجیر وفق ضوابط واشتراطات سیاسة التشجیر المعتمدة من الوزارة 14
 ھـ.۲۲/۱۰/۱٤٤٥
 .ت المواد الغذائیة بجوار مستودعات المبیدات الحشریة والمنظفاتیمنع إنشاء مستودعا 12
 .یسمح بتنفیذ مستودعات في الأراضي الزراعیة لخدمة منتجات الأراضي الزراعیة فقط 15
یسمح بإصدار ترخیص تجاري واحد لعدة وحدات متجاورة (مستودعات) في حال كانت برخصة بناء واحدة وتعامل كنشاط  16

 .ار باقي المتطلبات البلدیة مع استثناء اللوحات التجاریة ویتم تركیبھا على كل وحدةواحد عند إصد
 المتطلبات المكانیة للمخازن 8/73

 .یجب أن تكون المخازن ملحقة بنقطة بیع وألا تكون مستقلة بذاتھا 1
ملات المعدنیة واللوحات الفنیة والقطع یسمح بإنشاء مخزن منفصل یعنى بتخزین المواد والمعادن الثمینة (مثل الأوراق النقدیة والع 2

 .الأثریة) بعد موافقة البنك المركزي السعودي
 :تطبق المعاییر التالیة على الأقل عند إنشاء أو تعدیل استخدام للمخازن الملحقة داخل المناطق العمرانیة 3

 ): المتطلبات المكانیة للمخازن3جدول رقم (

 
 .تكون المخازن على شوارع تجاریة أو داخل المناطق التجاریة بأن  یجب 4
 .من مساحة البناء الإجمالیة، وبحد أدنى موقفین 2م75یجب توفیر موقف سیارة لكل 5
وتاریخ    ٤٥۰۰۸۲۱۲۰٦برقم  یجب أن یكون التشجیر وفق ضوابط واشتراطات سیاسة التشجیر المعتمدة من الوزارة6

 ھـ.۲۲/۱۰/۱٤٤٥
 المتطلبات المكانیة لوحدات التخزین الذاتي 

 .تنطبق الاشتراطات المكانیة للمستودعات منخفضة الخطورة على وحدات التخزین الذاتي الموجودة في المناطق الصناعیة 1
 :تطبق المعاییر التالیة عند إنشاء أو تعدیل استخدام وحدات التخزین الذاتي في المناطق التجاریة 2

 المتطلبات المكانیة لوحدات التخزین الذاتي  ):4جدول رقم (

 
 .یجب أن یكون المبنى مستقل ویتبع الھویة العمرانیة للمنطقة 3
 .یجب توفیر مواقف للسیارات وفق نظام البناء المعتمد بالمنطقة 4
 .یمنع استخدام الارتدادات للتنزیل والتحمیل ویكون التنزیل والتحمیل داخل حدود المنشأة 5
 .تكون منطقة التخزین محاطة بالكامل بالجدران أو الأسوار أو المباني أو مزیج منھا یجب أن6
وتاریخ    ٤٥۰۰۸۲۱۲۰٦برقم   یجب أن یكون التشجیر وفق ضوابط واشتراطات سیاسة التشجیر المعتمدة من الوزارة 7

 ھـ.۲۲/۱۰/۱٤٤٥
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 متطلبات الأنشطة الإضافیة والمتجانسة 8/74
 :طة الإضافیة المعتمدة من الوزارة وفق الشروط التالیةیسمح بممارسة الأنش 1
 .% من المساحة الإجمالیة الواردة في الترخیص 50ألاّ یتجاوز مجموع مساحات الأنشطة المضافة عن  •
 .المحافظة على الحد الأدنى لمساحة النشاط الرئیسي •
 .خدمة الذاتیةویستثنى من ذلك مكائن ال 2م6ألاّ تقل مساحة النشاط الإضافي عن  •
 .یسمح بممارسة الأنشطة المتجانسة المعتمدة من قبل الوزارة ضمن المساحة الواردة في الترخیص 2

 .ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة
 متطلبات اللوحات التجاریة

 :لبیانات الترخیص وفقاً لتسلسل الأولویات التاليیجب التقید بمتطلبات اللوحات التجاریة ومطابقة بیاناتھا 1
 .النشاط (إن وجد)  الكود العمراني للمنطقة الواقع فیھا •
 .الدلیل التنظیمي الصادر من الأمانة التي یقع النشاط في حدود نطاقھا •
 .اریة الصادرة من الوزارةالدلیل الإرشادي للوحات التج •
 .د الغاء الترخیص وتسلیم الموقع بحالھ جیده وإعادة الوضع لما كان علیھ قبل التركیبیجب إزالة اللوحات التجاریة بع 2
 .لبیانات الترخیص یجب أن تكون بیانات اللوحة مطابقة 3
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 الاشــــــــتراطــــــــات الفنیة )9
 

الحصر: المتطلبات الإنشائیة، المتطلبات الالتزام بتطبیق متطلبات كود البناء السعودي (والتي تشمل على سبیل المثال لا . 1
الكھربائیة، المتطلبات المیكانیكیة، متطلبات التھویة والتكییف، المتطلبات الصحیة، وغیرھا) وجمیع اشتراطات وزارة 
ً للمواصفات القیاسیة   الصناعة والثروة المعدنیة فیما یخص المصانع، مع تنفیذ جمیع الأعمال والتجھیزات والمواد طبقا

 لمعتمدة.ا
 . الالتزام باعتماد كافة أعمال التصمیم والإشراف على التنفیذ من قبل مكاتب ھندسیة معتمدة لدى الوزارة.2
 . یجب الالتزام باشتراطات المستودعات والمخازن الفنیة على جمیع مناطق التخزین في المصانع.3

 المتطلبات المعماریة
 . یجب أن یكون المصنع من دور أرضي فقط أو أرضي میزانین على الشوارع التجاریة .1
% لتصریف الأمطار 2. یجب عمل أرضیات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجیة بمیول في إتجاه الصرف لا تزید عن  2

 ومیاه الغسیل.
 ، وأخرى للحراسة والأمن.. یجب توفیر أماكن (مناطق مغلقة او مفتوحة) مخصصة لموظفي الإدارة3
 . یجب توفیر بوابة للدخول و الخروج للأفراد .4
 . یسمح بتوفیر مدخل ومخرج للعاملین.5
. یجب أن یكون جمیع الجدران والاسقف والتشطیبات من دھانات وخلافة من مواد مقاومة للحریق وتضمن عدم إیواء 6

 )). SBC 801الحشرات والقوارض بناءً على متطلبات الكود السعودي 
. یسمح بتركیب السقف المستعار واستخدام الأسقف المكشوفة والھیاكل الحدیدیة والألواح المعدنیة على أن یتم الأخذ 7

 بالاعتبار متطلبات الأمن والسلامة الخاصة بالأسقف. 
 . یجب طلاء الألواح المعدنیة أو الھیاكل الحدیدیة عند استخدامھا للأسقف.8
م ویكون من الخرسانة أو الطوب 2.5سور خارجي لمحیط كامل محیط الموقع على ألا یقل الارتفاع عن . یجب بناء 9

 الاسمنتي أو الشبك المعدني المقوى أو من الاثنین معاً.
 . الالتزام بتوفیر موقع لأجھزة التحكم والمراقبة الأمنیة تكون بعیدة عن عبث الأشخاص غیر المختصین.10
 مة فصل وتخزین للزیوت والشحوم تمنع تصریفھا إلى شبكة الصرف الصحي.. یجب تصمیم أنظ11
 . یجب توفیر مساحات كافیة لمناورة مركبات الإطفاء داخل الموقع بناءً على تخطیط الموقع المعتمد.12
 % من مساحة الموقع.30. یجب ألا تزید مساحة المكاتب الإداریة عن 13
الشاحنات مثل أرصفة الشحن والتفریغ والتحمیل وخلجان التحمیل والتفریغ أو . یجب توفیر مواقع لتحمیل وتفریغ 14

 المساحات المخصصة للتفریغ والتحمیل.
 . یجب أن تكون مناطق التحمیل والتنزیل داخل حدود الموقع.15
ن الواجھة متر ع 20 – 10. یسمح بتخصیص مساحة محددة في الارتدادات الجانبیة للنفایات على أن لا تبعد مسافة 16

 الامامیة للمصنع، مع مراعاة عدم عرقلة عملیة دخول وخروج الشاحنات. 
 .  SBC 201. توفیر دورات المیاه اللازمة للعاملین بناءً على متطلبات الكود السعودي ((17
 ).SBC201. یجب وجود قواطع حریق فاصلة بین الأشغالات مكتملة ومطابقة لمتطلبات الكود السعودي (18
سمج بإقامة دور قبو على أن یكون لاستخدام مواقف السیارات والمواد الكھرومیكانیكیة حسب موافقة الأمانة المختصة . ی19

 على رخصة البناء .  
 متطلبات المظھر العام للنشاط:

 متطلبات الوصول الشامل
ً للفصل (1 ) من كود البناء السعودي 11والباب () 1009. یجب الالتزام بتحقیق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة طبقا
)SBC-201.وحسب دلیل لمعاییر الوصول الشامل للمنشآت ( 
. یجب أن یكون الدرج الخارجي للمبنى مصنوعاً من مواد آمنة ومقاومة للانزلاق وشدیدة التحمل، کالجرانیت والرخام 2

 یماثلھم من مواد أخرى.المعالج والطلاء الخشن بمادة الإیبوكسي والسیرامیك والبورسلین وما 
. یجب توفیر منحدر للأشخاص ذوي الإعاقة في حدود المصنع، ویستثنى من ذلك المصانع المتواجدة في مباني توفر  3

 متطلبات للأشخاص ذوي الإعاقة.
 . یجب أن یكون المنحدر خالیاً من العیوب ولا یؤثر على الرصیف الخارجي ولا یسبب أي تشوه بصري.4
 رج مدخل المصنع أو المنحدر ضمن حدود المصنع.. یجب وضع د5
. یجب أن یخلو الدرج والأرصفة الخارجیة ومنحدر للأشخاص ذوي الإعاقة من أي تركیبات أو معدات تعیق دخول المصنع 6

 أو الخروج منھ أو الإخلاء السریع في حالات الحوادث أو الطوارئ أو الإصابات.
 لمنحدر الرصیف للأشخاص ذوي الإعاقة.  -حسب معاییر الوصول الشامل للمنشآت- . یجب الالتزام بالمیول المسموح بھ7
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 متطلبات الوقایة والحمایة من الحریق

. لا یسمح أن یكون ممارسة نشاط المصنع جزء من نشاط اخر ویلزم أن یكون كامل المبنى مصنع وذلك حسب متطلبات 1
 ) .SBC 801الكود السعودي (

 ) .SBC 801ة المتطلبات والاشـــتراطات الواردة في الكود الســـعودي للحمایة من الحرائق(. یجب الرجوع لكافـــ2
 المتطلبات الإضافیة الخاصة بالمخزن الملحق

 یسمح بتوفیر مستودع لتخزین المواد ( متوسطة ومنخفضة  الخطورة) والمرتبطة بالنشاط على أن تحقق الشروط التالیة:
 أو ایھما أقل. 2م150% من المساحة الاجمالیة الواردة في الترخیص أو 25مستودع . أن لا تتجاوز مساحة ال1
 % من المساحة الإجمالیة على أن یتم الالتزام بالتالي: 50)، وبحد أعلى 2م150. یسمح بتجاوز الحد الأعلى المسموح بھ (2

 • إضافة نشاط المخازن كنشاط إضافي في الترخیص . 
 • تطبیق متطلبات اشتراطات المستودعات والمخازن الصادرة من الوزارة .

 متطلبات السلامة المھنیة
. یجب تطبیق أسس السلامة المھنیة في جمیع أعمال التنفیذ بما یضمن عدم حدوث إصابات مثل: توفیر السقالات، والسلالم، 1

 قید بوسائل السلامة مثل: الخوذات والأحذیة الواقیة.وضمان الت
 . یجب توفیر صندوق للإسعافات الأولیة.2

 المتطلبات التشغیلیة العامة
 . یجب الحصول على الترخیص البلدي قبل البدء في أعمال التشغیل.1
 التشغیل.. یجب الحصول على ترخیص تشغیلي من الجھة المشرفة على النشاط ، قبل البدء في أعمال 2
 . یمنع ممارسة نشاط مخالف لما تم الترخیص لھ.3
 . یمنع مزاولة النشاط بعد انتھاء الترخیص. 4
 . یمنع ممارسة أي نشاط إضافي غیر مدرج في الترخیص. 5
 . یجب الالتزام باشتراطات المستودعات والمخازن التشغیلیة على جمیع مناطق التخزین في المصانع.6
 . یمنع ممارسة النشاط خارج حدود المصنع المرخص لھ أو استخدام الأرصفة العامة أو مناطق الارتداد .7
 . یمنع نزع أو تغطیة ملصق إغلاق المصنع .8
. في حالة إغلاق المصنع من قبل الأمانة/البلدیة، یمنع إعادة فتح المصنع لحین معالجة المخالفة وموافقة الأمانة/البلدیة على 9
 تئناف ممارسة النشاط .اس

 . یمنع الاتصال أو النفاذ لمصنع مجاور آخر ما لم ینص ترخیص أي منھما على ذلك.10
  1441/11/19/م) وتاریخ  165. الالتزام باللائحة التنفیذیة للضوضاء لنظام البیئة الصادرة بموجب المرسوم الملكي رقم (11

 .ھـ  الصادرة من وزارة البیئة والمیاه والزراعة 
 المتطلبات التشغیلیة الخاصة بالنشاط

 یجب الالتزام بالأدلة والاشتراطات التشغیلیة والأنظمة واللوائح والتعلیمات الصادرة من الجھات المشرفة على النشاط.
 متطلبات اللوحات الداخلیة

ــق النظامیة مثـــل على واجھة المصنع (ملصق، لوحة) لاستعراض الوثائـ QR. یجب وضع الرمز الإلكتروني الموحد 1
الترخیص والوثائق الحكومیة، على أن یكون متاح الوصول لھ خارج أوقات العمل، ویسمح عرض الرمز في مكان ظاھر 
في وحدة المحاسبة أو منطقة خدمة العملاء، ولا یلزم طباعة الوثائق الموجودة في الرمز الموحد وتثبیتھا أو عرضھا داخل 

 المصنع.
 لرمز بحالة سلیمة وخالي من العیوب.. یجب أن یكون ا2
. في حال رغبة المستفید عرض الوثائق والملصقات، كالإرشادات والتنبیھات ( ارقام البلاغات، منع التدخین، إرشادات 3

الدفاع المدني، أوقات العمل الرسمیة، أي وثائق أخرى خاصة بالمصنع وغیرھا) یجب عرضھا على مستعرض لوحي أو 
 احد أو اكثر وأن تكون بحالة سلیمة وخالیھ من العیوب.شاشة أو إطار و

 متطلبات الكامیرات الأمنیة
 یجب تركیب كامیرات أمنیة وفقاً لما ورد في نظام استخدام كامیرات المراقبة الأمنیة ولائحتھ التنفیذیة.

 متطلبات الصیانة العامة
 ة وكافة التجھیزات والتمدیدات والتوصیلات والمعدات، ومنھا:یجب القیام بالصیانة الدوریة والوقائیة على العناصر الإنشائی

 • صیانة اللوحات التجاریة والحفاظ علیھا خالیة من التشققات والكسور والأعطال .
والتأكد من خلوھا من الملصقات، والعیوب، والتشققات والشروخ الكبیرة الواضحة  • صیانة الجدران الخارجیة المصنع ،

 والمسببة للتشوه البصري.
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• صیانة الأرضیات والجدران الداخلیة والأسقف والحفاظ على نظافتھا والتأكد من خلوھا من العیوب والتشققات الكبیرة  
 الواضحة.

وسلامة التمدیدات وعدم وجود تسریبات منھا، ویمنع تجمیع المیاه في أوعیة  • صیانة أجھزة التكییف والتأكد من فعالیتھا
 مكشوفة.

 • صیانة مصابیح الإضاءة بشكل دوري، والتأكد من عدم وجود مصابیح معطلة أو مكسورة.
ي جمیع أجزاء  • صیانة تمدیدات الخدمة بما فیھا تمدیدات الغاز والصرف الصحي والأسلاك الكھربائیة، والتأكد من تغطیتھا ف 

 المبنى الداخلیة كالأسقف والجدران والأرضیات. 
 ملاحظة: یمكنكم العودة إلى المرفق للاطلاع على الصور التوضیحیة.

 متطلبات النظافة العامة
 للمحافظة على النظافة العامة یوصى بالاتي: 

ات الخارجیة والأرصفة المحاذیة . الحفاظ على نظافة مكونات المصنع مثل (الأرضیات والأسقف والجدران والواجھ1
 لواجھة المصنع والتأكد من خلوھا من الأوساخ والأتربة المتراكمة أو البقع صعبة الإزالة.

 . توفیر أوعیة النفایات التي لا تفتح بالید مثل: ذات الفتح التلقائي أو التي تفتح بالقدم.2
 ي، بما یضمن عدم تجاوزھا لسعة الحاویة.. تفریغ الأوعیة أو الحاویات الخاصة بالنفایات بشكل دور3
 . التأكد من عدم وجود قوارض أو حشرات داخل المصنع.4

 متطلبات التحكم في النفایات 
 یجب الالتزام بالمتطلبات والارشادات الصادرة من قبل المركز الوطني لإدارة النفایات والجھة المشرفة. 

 المتطلبات الخاصة بالعاملین
 یجب مراعاة الالتزام بالقرارات والأنظمة الصادرة من وزارة الموارد البشریة والتنمیة الاجتماعیة . 

 متطلبات الدفع الإلكتروني ( منافذ البیع )
 . یجب بتوفیر وسائل دفع إلكتروني صالحة وجاھزة للاستخدام .1
 . یمنع رفض استخدام وسائل الدفع الالكتروني.2
 یارات الدفع الإلكتروني المتوفرة على واجھة المصنع و داخل المبنى في حال توفرھا .. یجب وضع ملصق لخ3

 الأحكام العامة
. تختص الأمانات والبلدیات بمراقبة تنفیذ ھذه الاشتراطات وفق اختصاصھا في جمیع المصانع وإیقاع العقوبات بحق 1

 المخالفین.
ء لا یتجزأ من ھذه الاشتراطات بما لا یتعارض مع المتطلبات الواردة . بطاقات الأنشطة الموجودة على منصة بلدي ھي جز2

 في ھذا الاشتراط. .
. یلتزم صاحب الترخیص بالأنظمة والتعلیمات الصادرة من قبل الجھـــات الحكومیة الأخرى فیما یتعلق بمتطلبات النشاط 3

 المرخص لھ.
  



 

)  7إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح ومستودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (  43من  39الصفحة  
 أنشطة صناعیة -بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف  1525رقم  المخطط

 الغرامات والجزاءات )10
 

وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح إنشاء بیلتزم المستثمر 
أنشطة صناعیة -بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف    1525)  المخطط رقم  7ومستودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (

ائدة، وفي حالة حدوث أیة مخالفة من وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بھا كراسة الشروط والمواصفات والنظم الس
المستثمر، فإنھ سیكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررھا لائحة الغرامات والجزاءات البلدیة الصادرة بقرار مجلس الوزراء 

، دیةقبل البلھـ، وما یستجد علیھا من تعدیلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة یتم تقدیرھا من  6/8/1423بتاریخ    218رقم  
تقررھا  وفیما لا یرد بھ نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف یكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي 

 ..البلدیة
  



 

)  7إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح ومستودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (  43من  40الصفحة  
 أنشطة صناعیة -بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف  1525رقم  المخطط

 نموذج تقدیم العطاء  )11
  

التخزین إنشاء وتشغیل وصیانة مصنع صناعات خفیفة وحال تصنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصلاح ومستودعات  
 أنشطة صناعیة -بصناعیة أبو معن بمحافظة القطیف   1525)  المخطط رقم 7والتوزیع بالقطعة رقم (

 المحترم                                                                          البلدیة                                                                                     سعادة رئیس
 السلام علیكم ورحمة الله وبركاتھ 

ــ المتضـمن 14....... /..... /بالصـحف بتاریخ ...المنشـور كم إعلان إلىإشـارة  إنشـاء وتشـغیل وصـیانة مصـنع البلدیة رغبة  ھـــ
)  7صـناعات خفیفة وحال تصـنیع المواد ومزجھا وتعبئتھا وورش الإصـلاح ومسـتودعات التخزین والتوزیع بالقطعة رقم (

ة شـروط ومواصـفات   وحیث  ،أنشـطة صـناعیة -بصـناعیة أبو معن بمحافظة القطیف  1525رقم   المخطط راؤنا لكراسـ تم شـ
  علىكافة الاشـتراطات الخاصـة بھذه المنافسـة، كما تم معاینة العقار   علىالمنافسـة بموجب الإیصـال المرفق صـورتھ واطلعنا 

 حالتھ. علىر ویتم قبولنا للعقا للجھالة،الطبیعة معاینة تامة نافیة 
 التالي: نتقدم لمعالیكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول 

 

إیجار المتر 
 المربع ریال / سنة

 قیمة الأجرة السنویة (ریال)
 غیر شامل الضریبة  

 القیمة الإجمالیة لكامل مدة الاستثمار  
 غیر شامل الضریبة  

 ً ً  كتابة  رقما  كتابة  رقما

     

 

إیجار المتر 
 المربع ریال / سنة

 قیمة الأجرة السنویة (ریال)
 شامل الضریبة 

 القیمة الإجمالیة لكامل مدة الاستثمار  
 شامل الضریبة 

 ً ً  كتابة  رقما  كتابة  رقما

     

 
من قیمة    25بنكي بقیمة لا تقل عن ٪وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات بعد توقیع جمیع صفحاتھا من قبلنا وضمان  

العطاء السنوي (ساریة وغیر قابل للإلغاء وقابل للتمدید إلى حین سداد قیمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى) وكافة  
 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

 

  اسم المستثمر

  رقم السجل التجاري   اسم الشركة

            الأحوالرقم بطاقة 

 بتاریخ:   من:صادرة 

  جوال:   فاكس: ھاتف: 

 /           .../   التقدیم:   ...... تاریخ  البریدي:الرمز  ص.ب: 

   الوطني:العنوان 

  الإلكتروني: البرید 
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 صورة المستكشف الجغرافي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 صورة فضائیة للموقع
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 محضر تسلیم عقار )13
 

 
 :  يالمادة الخامسة من العقد المدونة معلوماتھ بھذا المحضر التي تنص عل علىإنھ بناءً 

البلدیة  أن یقوم المسـتثمر بمراجعة   العقار علىاحتسـاب مدة العقد تبدأ من تسـلیم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـلیم   [أن 
ــلیم الموقع 30( خلال التزامـات حیـال  البلـدیـة أیـة علىولا یترتـب  لـھ،) یومـاً من تـاریخ توقیع العقـد معـھ لإنھـاء إجراءات تســ

وبموجب ھذا المحضـــر المدون أنني قد اســـتلمت العقار المذكور بیاناتھ أعلاه بعد أن   العقار].تأخر المســـتثمر عن اســـتلام  
ھ  ابلتـ ة وأنني قـ الـ ة للجھـ افیـ امـھ نـ ھ تـ اینـ ھ معـ ــتلامـھ في  علىعـاینتـ اریخ اســ ھ في تـ ..............   .......................... یوم:حـالتـ

 .........../.........../................... الموافق:
 

 البلدیة مندوب 
                                    .........../.........../...................  التاریخ:....................................    التوقیع:.................................    الاسم:
 ..................... الرسمي:الختم 
 

 المستثمر أو مندوب المستثمر  
                                     .........../.........../...................  التاریخ:.......................................    التوقیع:............................    الاسم:
 ..................... الرسمي:الختم 

  

 العقد: رقم 
 

 العقد:تاریخ 
 

وصف 
 العقار: 

 
 المصرح): النشاط (المزاول / 

 

اسم 
 المستثمر:

 
 ): رقم السجل (مدني /تجاري/ صناعي
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 إقرار من المستثمر )14
 

  یقر المستثمر بما یلي:  
 كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا.  علىاطلع  -
 وجھ خاص:  وعلى منافسةجمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة بموضوع ال علىاطلع  -

 ھـ 29/06/1441) بتاریخ 40152رقم (لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم  •
 نافیة للجھالة. معاینة تامةعاین الموقع المعروض للتأجیر  -
 صحیحة: أشھد بأن جمیع المعلومات المدرجة في ھذه الاستمارة  -

 
 ..............................................................................................................  الاســــــــــم: -
 ..............................................................................................................  الوظیفة: -
 ..............................................................................................................  التوقیــع: -
 ..............................................................................................................التاریـخ:   -

 
 الختم                                                                                       التوقیع      

 


